strana jedna

STEINOPIS
NZ 83/2025

N 72/2025

217W145 Notaisky zapis

sepsany dne 20. 2. 2025 (slovy: dvacateho unora roku dva tisice dvacet pét) Mgr. Pavlem
Skurkem, notafem se sidlem v Plzni, na misté samém na adrese Praha, HoleSovice,
Tusarova 790/21,

o rozhodnuti ----

ustavujici schiize shroméazdéni spolecenstvi vlastniki jednotek s ndzvem Spolecenstvi
vlastniku U Uranie 1301/19, se sidlem U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00 Praha 7,
konané dne 20. 2. 2025 (slovy: dvacatého tnora roku dva tisice dvacet pét) v Zakladni
Skole Tusarova na adrese Tusarova 790/21, HoleSovice, Praha.
Za prvé: Jednani shroméazdéni zahdjil zastupce svolavatele Bytového druzstva Nas§
domov,druzstvo pan Tomas Hudec, datum narozeni 24. 1. 1985, pobyt U Uranie 1301/19,
HoleSovice, 170 00 Praha 7, dale jen jako Tomas Hudec, jehoZ osobni totoznost mi byla
prokazana. Tomas Hudec konstatoval, ze na ustavujici schlizi shroméazdéni Spolecenstvi
vlastnikd U Uranie 1301/19, se sidlem U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00 Praha 7,
jsou opravnéni hlasovat ¢lenové spolecenstvi, kterymi jsou vlastnici jednotek v domé €.p.
1301 postaveném na pozemku parc. ¢. 706, dim je zapsan v katastru nemovitosti pro
katastralni izemi HoleSovice, obec Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 1119, Katastralni arad
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha.
Za druhé: Zpusobilost shroméazdéni k piijeti rozhodnuti byla mnou zji§téna z ustanoveni
§ 1206 obcanského zakoniku, z pozvanky na shromazdéni vlastnikli jednotek a prohlaseni
Tomése Hudce o tom, ze pozvanka vcetné navrhu stanov byla zaslana vSem c¢lenim
spolecenstvi na adresu ¢lenti uvedenou v katastru nemovitosti a soucasné vyvéSena
v domé na domovni vyvésce spolecenstvi nejméné 30 dnti pred kondnim shromazdéni
spoleCenstvi.
Plsobnost shromazdéni byla zjiSténa z ustanoveni § 1208 zakona cislo 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik (dale jen ob¢ansky zakonik).
Za treti: ZpuUsobilost shromazdéni spoleCenstvi mi byla déle prokdzana listinou
pfitomnych a prohlaSenim Tomase Hudce, Ze z celkového poctu 17 225 (slovy: sedmnéct
tisic dvé sté dvacet pét) hlasi je pritomno 15 285 (slovy: patnact tisic dveé st€ osmdesat
pet) hlasti opravnénych hlasovat tedy 88,74 % (slovy: osmdesat osm celych sedmdesat
Ctyfi setiny procenta) vSech hlast vlastnikli jednotek.
Shromazdéni je zpiisobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlast dle § 1206 odst. 2 obCanského zakoniku.
Predsedajicim shromazdéni byl zvolen Mgr. Lukas Serbus, datum narozeni 20. 5. 1989,
pobyt Netiebice 115, 288 02 Netiebice, dale také jen jako ,,Mgr. Luka§ Serbus®, mné
osobné¢ znamy, ktery prohlasuje, Ze je pln€ svépravny, a to ve vefejném hlasovani, kdy
pro volbu ptedsedajiciho hlasovalo 15 285 (slovy: patnact tisic dvé st€ osmdesat pét)
hlast, proti nebyl zadny hlas a zadny hlas se nezdrzel hlasovéani. Takto zvoleny
predsedajici prohlaSuje, Ze shroméazdéni spoleCenstvi je schopno pfijimat rozhodnuti,
protoze je pritomno 88,74 % (slovy: osmdesat osm celych sedmdesat Ctyfi setiny
procenta) vSech hlast vlastnikli jednotek. Proti tomuto prohlaSeni nebyl vznesen zadny
protest.
Za ¢tvrté: Predsedajici shromazdéni Mgr. Lukas Serbus konstatoval, ze pted hlasovanim
o schvaleni stanov je pfitomno 15 285 (slovy: patnéct tisic dvé st€ osmdesat pét) hlast
opravnénych hlasovat tedy 88,74 % (slovy: osmdesat osm celych sedmdesat ¢tyii setiny
procenta) vSech hlast vlastniki jednotek.
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Shromézdéni Spolecenstvi vlastnikii U Uranie 1301/19 ptijalo dne 20. 2. 2025 (slovy:
dvacatého unora roku dva tisice dvacet pét) Zakladni Skole Tusarova na adrese Tusarova
790/21, HoleSovice, Praha, tato rozhodnuti:

Shromazdéni schvaluje tyto stanovy:

--------- STANOVY -
----------- Spole€enstvi vlastnikii U Uranie 1301/19 ------——---

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1 Spolecenstvi je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani spravy domu €. p. 1301,
bytovy dim, v ¢asti obce HoleSovice, a pozemku pare. €. 706, zastaveéna plocha a nadvofi,
vse katastralni tzemi HoleSovice, obec Praha; pfi napliovani svého ucelu je zpusobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem (dale jen ,,spolecenstvi). Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo
byt jejich spolecnikem nebo Clenem.

2 Clenstvi ve spoletenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky, ktera zahrnuje byt
nebo nebytovy prostor v domé specifikovaném v predchozim odstavci.

3 Vse, co je v téchto stanovach stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor. ---------------

4 Pokud nékteré jednani podle téchto stanov vyzaduje pisemnou formu, je zachovéana i pfi
pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prosttedky
umoziujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby, zejména prostiednictvim
elektronické posty na emailové adresy spoleCenstvi a c¢lenlt spoleCenstvi, ktefi svoji
emailovou adresu spolecenstvi oznamili.

Clanek I1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

1 Nazvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikit U Uranie 1301/19

2 Sidlem spolecenstvi je: U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00 Praha 7

Clanek II1.
Cinnost spole¢enstvi

1 Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné€ v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zatizeni domu, jako spolecnych Casti, dale spolenych €asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné casti na vlastni naklady; ----

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodl, rozvodl energii véetné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych
spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pristupové cesty k domu;
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d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij
byt, vcetn¢ moznosti pozadovat v odlivodnénych pfipadech ptedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyzadovana, pro ovéieni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich Cinnosti se rozumi

zejména:

a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativn¢ technické cinnosti, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle platnych pravnich predpist a
zajistovani dalsich cCinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z platnych pravnich
predpist;

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkt od vlastnik jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a

jejich vytuctovani a vyporadani;
¢) vedeni UCetnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finanénimi prostiedky, vedeni seznamu c¢lenli spolecenstvi a osob, kterym vlastnik

prenechal byt k uzivani,

d) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji platné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni piijatych v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a s t€émito stanovami;----

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv;

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatinovani ochrany prav vlastnik jednotek.------------

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpeci, zZe dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit
opatfeni ke zjednani népravy i v piipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatieni k naprave tim neni dotceno.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych casti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele

ptimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, ----

f) zajisténi nckterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou v piipadé, Zze tak

rozhodlo shromazdéni.

Neni-li dale stanoveno jinak, pro vykon své ¢innosti a komunikaci se svymi Cleny, pouziva
spolecenstvi nektery z nasledujicich informacnich a komunikacnich zptisobti: -----------------
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a) elektronickou postu (e-mail) pro béZznou komunikaci,

b) poskytovatele postovnich sluzeb, vyzaduje-li to platny pravni pfedpis nebo clen
spoleCenstvi nebo nelze-li pozadovaného ucelu dosahnout uspokojivé zplisobem

uvedenym v pismenu a),

¢) nasténku ve vestibulu domu,

d) elektronickou nasténku na portalu SVJ,
e) SMS a WhatsApp zpravy zaslané na telefonni Cisla vlastnikd jednotek. ------------------—-
Prvni osobou zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, se uruje Stavebni bytové

druzstvo Praha, IC: 000 34 592, se sidlem Stielni¢na 1861/8a, Kobylisy, 182 00 Praha 8. ---

Clanek IV.
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkdm v domé. --------

Rozhodnutim vlastnikii jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud bylo zalozeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét. V takovém pripad¢ vlastnici jednotek
pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemk a pro piispévky na ni.

Pii zruSeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to vcetné
nevyporadanych zavazkl spoleCenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v
pomeéru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych
¢astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o prfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vetejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnického
podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na
spoleCnych castech.

Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlési-li v pisemné
formé, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytove
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatiZzena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava v pisemné forme. ------------------

Clanek V.
Zanik spolecenstvi

Clanek VI.
Clenska prava a povinnosti

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich platnych pravnich predpist a téchto stanov; zejména ma Clen pravo: ------------

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych témito
stanovami, jinak zptisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy,----



b)

©)

d)

2

h)

»

k)
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svobodn¢ spravovat, vylucné uzivat a uvnitf stavebn¢ upravovat sviij byt jakoz i uzivat
spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni, a to i

mimo zasedani,

nechat se zastoupit fyzickou osobou na zaklad¢ pisemné plné moci, pfi¢emz zastupce je
opravnén Ucastnit se zasedani shromdzdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena

spolecCenstvi,

volit a byt volen do organti spolecenstvi,

seznamit se, jak spolecenstvi hospodari a jak diim nebo pozemky spravuje, pfiCemz muize
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladi a
poftizovat si z nich vypisy, opisy a kopie. Vypisy a kopie si mtize ¢init vylucné pro svoji
potfebu a v prostorach urcenych spolecenstvim. Nahlizeni lze realizovat po piedchozi

domluvé s vyborem,

na pisemnou kopii zapisti ze zasedani shromazdéni, véetné rozhodnuti shromazdéni

mimo zasedani, zaslanou prostfednictvim e-mailu,

aby mu spolecenstvi na pozadani sdélilo jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo osoby, které pienechal byt k uzivani,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

své pravo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pfipadé spoluvlastnici jednotky
zmocni spolecného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi; to plati
1 v ptipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni,

na potvrzeni o vysi zdanitelnych pfijmt spojenych s vlastnictvim jednotky za predchozi
kalendétni rok pfipadajici na jednotku ve vlastnictvi ¢lena; zadost o potvrzeni je Clen
povinen predlozit spolecenstvi pisemné.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich platnych pravnich pfedpisti a téchto stanov; zejména ma clen

povinnost:

a)

b)

©)
d)

udrzovat svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma piipadné vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZzivani,
tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych c¢asti (popiipadé i
domovnim ftadem, je-li shromazdénim schvalen), jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani
téchto zaloh,

do jednoho mésice poté, kdy se dozvédel, nebo mohl dozvédet, Ze je vlastnikem jednotky,
pisemné ozndmit spoleCenstvi svoji adresu, pfipadné i e-mailovou, ¢islo Gc¢tu a pocet
osob, jejich jména, pfijmeni i adresu bydlisté, které budou mit v byté domacnost; to
obdobné plati i v piipadé zmény udaji uvedenych v oznameni,
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f) Dbez zbytecného odkladu pisemné oznamit spolecenstvi jméno, piijmeni i adresu bydliste
osoby, které pienechal byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob, které
budou mit v byté spolecnou domacnost, to obdobn¢ plati i v piipadé zmény udajl

uvedenych v oznameni,

g) zdrzet se vSeho, co brani provedeni pravidelné revize ¢i kontroly, nebo udrzbé, oprave,
uprave, prestavbé ¢i jiné zmén¢ domu nebo pozemku, o nichZz bylo fadné rozhodnuto,
pficemz jsou-li provadény uvnitf jeho bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné
k jeho uzivani, umozni do nich na vyzvu spolecenstvi piistup, pokud k tomu byl pfedem
vyzvan; to plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii,

h) upravuje-li stavebn¢ svijj byt, pfedem oznamit vyboru stavebni Gpravu uvniti svého bytu
a predlozit mu vcas pied zahdjenim stavebnich uprav stavebni dokumentaci, pokud je
podle stavebné pravnich predpisti vyZzadovana a umoznit zastupci spolecenstvi do bytu
pristup pro ovéieni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
casti, pokud byl k tomu pfedem alesponi 5 dnil vyzvan spolecenstvim, pokud uprava bytu
meéni vzhled domu, mtze vlastnik jednotky takovou tpravu provadét jen se souhlasem
vsech vlastnikl jednotek,

i) odstranit na svlij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spole¢nych
castech zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do
domu, a neucini-li tak nebo nebude-li mozné tyto zavady ¢i poSkozeni odstranit, uhradit
vzniklé Skody do tficeti dnil od jejich vzniku v penézich,

j) je-li v prodleni se splnénim své povinnosti, uhradit veskeré naklady spojené s vymahanim
dluhu, které spolecenstvi v souvislosti s takovym vymahanim vznikly,

k) neprodlen¢ upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych castech, -

1) oznamit vyboru v pisemné formé kontaktni osobu v ptipadé¢ predpokladané neptitomnosti
delsi nez dva mésice, ktera je opravnéna zajistit ptistup do bytu v piipade, kdy pravni
predpisy nebo stanovy v souladu se zakonem pfistup do bytu umoziuji. -------------------

Clanek VIL
Organy spolecenstvi

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které je tvoteno vSemi ¢leny spoleCenstvi.

Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor je orgdnem volenym.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je plné€ svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Clenstvi v kontrolnim orginu neni slugitelné s &lenstvim ve
statutarnim organu a naopak.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organti spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi prvnich ¢lentt vyboru (jak je urceno X.,
odst. 19 stanov) je 3 roky; pocina dnem zvoleni do funkce a konc¢i uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kon¢i odstoupenim z funkce, volbou nového ¢lena
na misto dosavadniho, odvolanim z funkce shromazdénim, smrti nebo zanikem pravnické

osoby, ktera je ¢lenem voleného organu.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.
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6 Clen voleného organu spoleCenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit spolecenstvi. Jeho funkce zanika uplynutim

dvou mésict od dojiti oznameni spolecenstvi.

7 Organy spolecCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, ze bude o urcité véci
hlasovat tajn¢ prostiednictvim hlasovacich listkti. V takovém ptipadé€ soucasné stanovi postup

pro tajné hlasovani.

8 Clen voleného organu mé narok na odménu za vykon funkce pouze v p¥ipadg, Ze poskytovani
odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvalenou vysi
odmény za vykon funkce mize shroméazdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit
z dlivodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval radné.

Clanek VIII.
Shromazdéni

1 Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi. Do vylucné plisobnosti shromézdéni patii:

a) zmena stanov,
b) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén, -----------
¢) schvéleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi a spravé domu a pozemku, jakoZz i celkové vyse piispévkl na
spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych pfispévki,

d) schvéleni druhu sluzeb a zptisobu roziictovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani
l.e.1 o clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,--------------

l.e.2 o opravé nebo udrzbé¢ spolecné Casti anebo stavebni uprave spolecné Casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaSeni, a takové rozhodnuti neni podle téchto stanov v
pusobnosti vyboru,

f) udélovani piedchoziho souhlasu

1.f1  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,

1.£2  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, kdy takové rozhodnuti neni podle
téchto stanov v plisobnosti vyboru,

1.£3 k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikti véetné schvaleni vySe a

podminek uvéru,

1.f4 kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik

jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, ktera ma zajistovat nckteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
0 jeji zméne,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2 Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k
jeho hlasu se nepiihlizi. Zasedani shromazdéni je opravnén Ucastnit se vylu¢né clen



10

strana osm

spolecenstvi, spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jmeni
manzelt,, zastupce Clena spolecCenstvi, nemuze-li se Clen spolecenstvi dostavit osobné,
pripadné tfeti osoby uvedené na pozvance, které¢ byly k u€asti svolavatelem pozvany. --------

Shromézdéni je pfi svém zasedani zpisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikl jednotek,
kteti maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast
pritomnych ¢lenil spolecenstvi, ledaze zakon nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast. -

K pfijeti rozhodnuti dle ¢1. VIII. odst. 1 pism. a), pism. ¢) bod 2. a pism. f) bod 1. stanov se

vyzaduje souhlas vétSiny hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.

Statutarni organ svold shroméazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka;
neni-li to z divodi zvlastniho zfetele hodnych mozné, predlozi vlastniklim jednotek navrh na
rozhodnuti konkrétnich zalezitosti mimo zasedani (per rollam). Statutarni organ svola
shromazdéni i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlast, nejméné
vSak dvou z nich; neucini-li to do 30 dnd, svolaji tito vlastnici shroméazdéni k zasedani na
naklad spolecCenstvi sami. Za tim uc¢elem je statutarni organ spolecenstvi povinen poskytnout
jim bez odkladu udaje ze seznamu clent, které jsou potfebné ke svolani shromazdéni. Za
naklady vynalozené ke svolani shromazdéni se povazuji vylucné piiméfené naklady na
vyhotoveni kopii pozvanky a jejich listinnych piiloh, a poStovné.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou vyvésenou ve spolecnych prostorach domu na
mist¢ vyhrazeném pro vyvéSovani oznameni a odeslanou vlastnikim jednotek
prostiednictvim elektronické poSty na e-mailovou adresu clend spoleCenstvi, kterou
spolecenstvi oznamili. Pokud clen spoleCenstvi neposkytl e-mailovou adresu ani jinou
kontaktni adresu, 1ze mu ptedat pozvanku i vhozenim do schranky nélezejici k bytu, jinak mu
bude pozvanka odeslana prostiednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb. Shromazdéni se
svolava nejméné patnact dnl prede dnem konani zasedani. Nejsou-li k pozvance piipojeny
podklady tykajici se pofadu jednani, umozni svolavatel kazdému ¢lenu spolecenstvi véas se
s nimi seznamit. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. Vyvésenim
pozvanky v prostoraich domu se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt v
prostorach domu vyvéSena az do okamziku konani shromazdéni.

Shroméazdéni v tivodu zasedani zvoli predsedajiciho, zapisovatele, ktery vyhotovi zépis ze
zasedani shromdzdéni a dva ovéfovatele tohoto zapisu. Nebude-li kterykoli z téchto
¢inovnikd zvolen, nastupuje do jejich funkce ten, kdo zasedani svolal, a neni-li pfitomen, pak
¢len vyboru, a neni-li pfitomen nelze v zasedani pokracovat.

Zapisovatel je povinen vyhotovit zapis ze zasedani shromazdéni do 30 dnti od jeho ukonceni
a uvertejnit jej v prostorach domu. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal, jak a kdy
se konalo, kdo je zah4jil, kdo mu pfedsedal, jaké pfipadné dal$i ¢inovniky shromazdéni
zvolilo, jaka usneseni pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven.

Neni-li shromazdéni schopno se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodn¢ svolané shromazdéni,
je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu nahradni shromazdéni se stejnym programem,
a to stejnym zptisobem jako ptivodné svolané shromézdéni a samostatnou pozvankou. -------

Néhradni shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji
alespoii 40 % vSech hlasi.

Clanek IX.
Rozhodovani shromazdéni mimo zasedani (per rollam)
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Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize v pisemné formé navrhnout, aby
vlastnici jednotek rozhodli o konkrétnich zalezitostech mimo zasedani shromazdéni (per
rollam). Informace o tom, Ze se o konkrétni zalezitosti rozhoduje mimo zasedani shromazdéni
(per rollam), bude zaslana také prostfednictvim elektronické posSty na e-mailovou adresu
clenti spolecenstvi, kterou spoleCenstvi oznamili. Navrh musi obsahovat alesponn navrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvetejnény, a udaj o
lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, a ktera ¢ini patnact dnt.

Hlas ¢lena spolecenstvi se povazuje za platny, vyjadii-li se pisemné¢ na listin€ obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti, podepsané vlastni rukou, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy tak
ucinil. Nedoruci-li ¢len ve lhiaté podle predchoziho odstavce osobé opravnéné ke svolani

shromazdéni souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Hlas clena spolecenstvi se povazuje za platny také v pfipadé, vyjadri-li se pisemné
elektronicky prostfednictvim portalu spolecenstvi vlastniki, do né&jz vlastnici jednotek
obdrzeli ptihlaSovaci tidaje a podepsali souhlas s timto zplisobem rozhodovani shromazdéni
mimo zasedani (per rollam). Nedoruci-li ¢len ve lhité podle prvniho odstavce tohoto ¢l.
prostiednictvim portalu spolecenstvi vlastnikti souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s
navrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se ptijima vétsinou hlast vSech vlastnikil jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek vysledek hlasovani mimo zasedani
shromazdéni, a to jeho vyvéSenim v prostorach domu, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi
jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, miize oznameni
ucinit ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek X.
Vybor

Statutarnim organem spolecenstvi vlastnikii je vybor. Vybor je kolektivni orgdn a ma pét
¢lent. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Vybor z fad svych ¢lent voli
a odvolava ptredsedu vyboru. Piedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru,

organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vyboru nalezi veskera pisobnost, kterou tyto stanovy nebo zakon nesvéii do piisobnosti
shromazdéni.

Vybor zastupuje spoleCenstvi vlastnikii ve vSech zalezitostech. SpoleCenstvi zastupuji
spolecn¢ dva Clenové vyboru. Podepisuje-li predseda je jeho podpis povazovan za podpis
¢lena vyboru. Kdo za spolecenstvi vlastnikd podepisuje, ptipoji k nazvu spolecenstvi svij

podpis a udaj o své funkci.

Vybor organizuje béznou cinnost spoleCenstvi a neurci-li shroméazdéni nc¢koho jiného,

predseda zasedani shromazdéni.

Ptedseda vyboru a ¢lenové vyboru maji pravo na odménu za vykon své funkce, a to ve vysi
uréené shromazdénim.

Vybor zejména:

a) zajisStuje Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku;

b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

¢) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k:------
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6.c.1 zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych casti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji
u dodavatele ptimo; — —

6.c.2 pojisténi domu; — S .

6.c.3 najmu spolecnych ¢asti domu; — -

6.c.4 zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spoleCnych casti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi

OPravneni je provozovat; ----------======mmmmmmmmmmmm oo — -

6.c.5 urCi-li tak shromazdéni, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu; --

d) dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany;

e) odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist;

f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromdzdéni, ptredklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, pouziti a stavu pfispévkll na spravu
domu a dalSich ¢innostech spolecenstvi;

g) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma

shromazdéni projednat;

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) sdé€luje jednotlivym ¢lentim spoleCenstvi vysi pfispévkll na naklady spojené se spravou

domu a vysi zaloh na uhradu za sluzby;
j)  zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkt nebo preplatklt; -----------
k) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a
povinnosti vici tietim osobam a v€asné uplatinovani pohledavek spolecenstvi;------------
1) =zajistuje vcasné a neprodlené vymahani plnéni povinnosti ulozenych clentim
spoleCenstvi,

m) vyzaduji-li pravni predpisy pro néjaké jednani vlastnikli jednotek piedchozi souhlas
osoby odpovédné za spravu domu, pak vydava nebo odmita vydat takovy souhlas.-------

V piisobnosti pfedsedy vyboru je rozhodovani o nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nepiesahne v jednotlivém ptipadé ¢astku 30 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz ucetni zlstatkova cena nepfesahuje v jednotlivém piipadé castku
30 000 K¢&. V pusobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci
cena nepresahne v jednotlivém piipadé¢ ¢astku 500 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz ucetni zlstatkova cena neptesahuje v jednotlivém piipade
castku 500 000 K¢, pticemz souhlasit musi vSichni ¢lenové vyboru.

V puisobnosti ptedsedy vyboru je téz rozhodovani o oprave nebo stavebni uprave spolecnych
casti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych piipadech castku 50 000 K¢. V
pusobnosti vyboru je pak rozhodovani o opravé nebo stavebni tpravé spolecnych cCasti
nemovité véci, nepievysuji-li naklady v jednotlivych piipadech ¢astku 50 000 K¢, piicemz
souhlasit musi nadpolovi¢ni vétsina ¢lend vyboru. Tyto limity neplati, pokud se jedna o
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opravy zpusobené havarii na spole¢nych castech, nebo v piipadé bezprostiedné hrozici
havarie spolecnych ¢asti.

Rozhodovani piedsedy vyboru dle plisobnosti uvedené v odst. 7 a 8 tohoto ¢l. nesmi
v pribéhu jednoho kalendarniho roku piesahnout hodnotu 300 000 K¢. Rozhodovani vyboru
dle ptsobnosti uvedené v odst. 7 a 8 tohoto ¢l. nesmi v pribéhu jednoho kalendainiho roku
presahnout hodnotu 2 000 000 K¢. Tyto limity neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené
havarii na spole¢nych ¢astech, nebo v ptipadé¢ bezprostiedné hrozici havarie spole¢nych casti.

Pii vyméhani plnéni povinnosti uloZenych c¢lentiim spoleCenstvi bude vybor postupovat
nasledovné:

a) bude-li ¢len spoleCenstvi v prodleni se splnénim povinnosti (déle jen ,,dluznik*) del$im
nez tfi mésice, vybor zasle takovému dluzniku pisemnou upominku, ve které jej vyzve
k dobrovolnému splnéni povinnosti,

b) nesplni-li dluznik svoji povinnost ani po upomince dle pismene a), vybor zvazi pravni
kroky k vymozeni pohledavky a piipadn¢ zadd pravnimu zastupci spoleCenstvi pokyn
k vypracovani a podéani zalobniho navrhu k soudu na splnéni dluznikovy povinnosti,----

c) mnesplni-li dluznik svoji povinnost ani do pravomocného rozhodnuti soudu ve véci dle
pismene b) a bude-li spolecenstvi ve véci uspésné, vybor povéii pravniho zastupce
spolecenstvi k zajisténi vykonu rozhodnuti soudu o splnéni dluznikovy povinnosti.------

Navrhne-li dluznik spolecenstvi pro splnéni svého dluhu splatkovy kalendafr, vybor jej do 30
(tficeti) dnti od pfijeti posoudi. Mize jej akceptovat za predpokladu, ze konecna lhita ke
splnéni dluhu neptesahne lhiitu jednoho roku ode dne doruceni navrhu na splatkovy kalendar.
V piipadé navrzené lhtity pro splnéni dluhu delsi jednoho roku, vybor takovy navrh odmitne,
nebo jej pfedlozi shroméazdéni k projednani. Navrh splatkového kalendafe je mozné
akceptovat pouze zahrnuje-li 1 thradu veskerych nékladt vzniklych spoleCenstvi v souvislosti
s pfedmétnym dluhem. Vybor je povinen na zadost dluznika vysi téchto nakladi vy¢islit. ---

Ustanoveni odstavce 10. pism. b) a c) a odstavce 11. tohoto ¢lanku se nepouZiji v ptipade, ze
hodnota dluhu je zjevné zanedbatelna nebo néaklady na vymozeni splnéni dluznikovy
povinnosti by vyrazné ptfesahly hodnotu dluhu. Ustanoveni ptedchozi véty neplati, je-li

dluznik v prodleni se spInénim povinnosti opakovang¢.

Vybor rozhoduje o zélezitostech spolecenstvi ve sboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen se usnaSet za pfitomnosti vétSiny ¢lend a rozhoduje vétSinou hlasii
zucCastnénych clend, s vyjimkou zalezitosti dle odstavct 7. a 8. tohoto ¢lanku. ----------=------

Vybor kona své schlize podle potieby, nejmén¢ vsak jednou za ctvrtleti. Vybor svolava ke
schuizi kterykoliv €len vyboru pisemnou pozvankou dorucenou ostatnim ¢lentim vyboru, a to
ve hlté nejméne péti dnti pred jejim konanim. Z pozvanky musi byt ziejmé misto, Cas a
program schtize. Ve 1hiit¢ uvedené v tomto bod¢ stanov se pozvanka rovnéz vyveési vdome
na domovni vyvésce spolecenstvi, kde musi byt uvetejnéna az do okamziku konani schtize
vyboru.

Zalezitost neuvedenou v pozvance lze rozhodnout na schlizi vyboru jen za ucasti a se
souhlasem vSech ¢lent vyboru. Za tcasti a se souhlasem vSech ¢lenti vyboru je mozné konat
schizi vyboru svolanou i jinym zplsob, nez zpisobem popsanym v odstavci 13. tohoto
¢lanku.

Svolavatel schize vyboru piipravuje podklady tykajici se programu schlize. Nejsou-li
k pozvance piipojeny podklady tykajici se programu schlize, umozni svolavatel kazdému
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¢lenu vyboru vcas se s nimi seznamit. V takovém piipadé pozvanka obsahuje tidaje o tom
kdy, kde a jak je mozné se s podklady seznamit.

Jednani vyboru fidi jeho pfedseda a neni-li pfitomny, jeho svolavatel. Vybor voli ze svych
tad zapisovatele schiize. Clen vyboru, ktery schiizi fidil, zajisti vyhotoveni pisemného zapisu
ze schlize vyboru, a to do ¢trnacti dni od jejiho ukonceni.

Je-1i rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho
odchylny nazor. Byl-li navrh piijat za neucasti nékterého z ¢lenti vyboru, je tento Clen
opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti. Zapis ze zasedani shromazdeéni podepiSe Clen
vyboru, ktery schizi ridil a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych a
pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm. --------------

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

a) Tomas Hudec, dat. nar. 24.1.1985, trvale bytem U Uranie 1301/19, Holesovice, 170 00
Praha 7,

b) Marta Kohoutova, dat. nar. 12.5.1963, trvale bytem U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170
00 Praha 7,

¢) Martin Furi$, dat. nar. 8.9.1969, trvale bytem Hrani¢ni 384, Pfedni Ptakovice, 386 01
Strakonice,

d) Karel Havelka, dat. nar. 14. 7. 1953, trvale bytem U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00
Praha 7,

e) Ing. Tomas Ebr, dat. nar. 10. 12. 1983, trvale bytem U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170
00 Praha 7.

Clanek XI.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

Pro ucely tohoto ¢lanku se uzivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky, najemce bytu ¢i jeho
podnajemce, nebo osoby, které s nimi byt uzivaji, a to i kratkodobé. Odpovédnost za
dodrzovani pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti podle téchto stanov nese vici spolecenstvi,
jakoZz 1 ostatnim ¢lentim spolecenstvi, vlastnik jednotky.

Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory jen v souladu s jejich
stavebnim a hospodaiskym urcenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni

uzivatele bytul.
Spolecné casti nesmi byt uzivany k umistovani ¢i uchovavani jakychkoli osobnich véci
(zejména jizdnich kol, lyzi, botnikl apod.). To neplati, jedna-li se o spolecné ¢asti, které jsou
k takovému ukladani véci rozhodnutim shromazdéni urCeny, nebo které jsou urCeny
k vyhradnimu uZzivani vlastniku jednotky, jenz do nich takové véci umistil.

UZivatel bytu mé zakazano v bytu, jakoZ i ve spolecnych ¢astech prechovavat jakékoli véci,
které ohrozuji, nebo by mohly ohrozit pozarni bezpecnost v domé¢. Poruseni tohoto zakazu se
povazuje za hrubé poruseni stanov.

Kazdy vlastnik bytu je povinen provadét pravidelné revize plynovych zafizeni v bytech a
revizni zpravy bez zbytecného odkladu predavat spolecenstvi nebo umoznit provedeni této
revize spoleCenstvim. SpoleCenstvi provadi revizi na néklady vlastnika. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni stanov.




6

10

11

strana tfinact

V piipadé provadéni oprav, Gprav ¢i stavebnich zmén bytu je uzivatel povinen provadét je
tak, aby nadmérné nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uZzivatele byti v jejich
uzivacich pravech a opravnénych zajmech. Stavebni prace lze provadét po dobu nezbytné
nutnou v pracovnich dnech od 8 do 18 hod., pfip. o sobotach od 9 do 16 hod., stavebni prace
v ned¢li a o statnich svatcich nejsou piipustné. To neplati v piipad¢ odstranovani havarie, jejiz
odstranéni nesnese odkladu. Na zadost ¢lena spoleCenstvi miZe statutarni organ povolit
z tohoto pravidla vyjimku.

UZivatel bytu smi chovat vylu¢né domaci zvitata, tj. zvifata v tuzemskych méstskych domech
bézna, ktera nejsou ttoc¢na ¢i jinak nebezpecna, jakkoliv obtézujici, pficemz za né€ nese plnou
odpovédnost. Zvifata nesmi byt chovana ve veétSim nez bézném mnozstvi. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k zapachu v dome, nebo k ruseni ¢i ohroZovani ostatnich
uzivatelt bytti a byla dodrZovana Cistota v dome. Zvirata mohou byt chovana vyhradné v byte
uzivatele a ve spole¢nych prostorach se smi pohybovat vyluéné v doprovodu jejich chovatele.
V piipadé, Ze uzivatel bytu zplsobi vétsi nez bézné znecisténi spolecnych casti domu, je
povinen jej bezodkladné odstranit. Doslo-1i jednanim uzivatele bytu k protipravnimu stavu
spolecnych ¢asti, je povinen takovy stav bezodkladné na svtij naklad odstranit. ----------------

V dobé noc¢niho klidu je zakazano zptsobovat hluk, ktery by obtézoval sousedy. Dobou
noc¢niho klidu se rozumi doba stanovena od 22 hod. vecer do 6 hod. rano.

Ve vSech spole¢nych prostorach domu je zakazano koufit, pit alkohol ¢i uzivat jiné omamné
latky.

Shroméazdéni mize schvalit domovni tad, ktery podrobné&ji upravi pravidla pro uzivani

spoleCnych Casti nemovité véci.

Clanek XII.
Sankce

Vztah mezi spoleCenstvi a ¢lenem se tidi pravidly obsazenych v zavazné pravnich ptedpisech,

zejména v zakonu ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorti v domé s byty. ------

Na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni se stanovi pokuta za prodleni s nepenéZitym plnénim ve
vysi 1,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Clanek XIII.
Pravidla hospodareni

Vlastnici jednotek jsou povinni pomérné se podilet na:

a) nakladech na spravu domu a pozemku,

b) nékladech na sluzby poskytované vlastnikiim jednotek,

¢) dalSich platbach stanovenych shromazdénim.

S prihlédnutim k povinnosti spolecenstvi, aby spolecné ¢asti byly provozuschopné a slouzily
k jejich fadnému uzivani pfi uzivani jednotek a soucasné€, aby spolecenstvi disponovalo s
dostatecné vysokymi finan¢ni prosttedky na piredpokladané vydaje z kratkodobého i
dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény jiny zdroj financi na kryti nadklada, tvofi spolecenstvi
kazdorocné rozpocet, jehoZ piijmovou stranu tvoii pfispévky vlastniki jednotek na naklady
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na spravu domu a pozemku a vydajovou stranu tvoii naklady na spravu domu a pozemku,
kterymi jsou zejména naklady na:

a) vedeni ucetnictvi,

b) pojisténi domu a jeho spole¢nych ¢asti,

¢) dané,

d) provozni ¢innosti,

e) cinnosti charakteru oprav, udrzby, stavebnich uprav, rekonstrukci ¢i modernizaci
spoleCnych Casti,

f) odménu osob¢ za vykon nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodlo-li o tom
shromazdeéni,

g) odmenu ¢lenim volenych organti spolecenstvi.

K tcelu uvedenému v odst. 2, jsou vlastnici jednotek povinni platit na ucet spolecenstvi
pfedem urcené financni prostfedky jako piispévky. Tyto piispévky na naklady na spravu
domu a pozemku budou evidovany v nasledujicich fondech, které spolecenstvi za timto
ucelem ztizuje:

a) fond spravy domu a pozemku,

b) fond vlastni spravni Cinnosti.

U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, piipadné ve spolecném jméni manzelil, ruci za
plnéni povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vSichni spoluvlastnici jednotky
spolecné a nerozdilng, a to i v pifipadé, Ze spoluvlastnici jednotky zmocnili spolecného
zastupce, ktery vykonava jejich prava vici spolecenstvi.

Clanek XIV.
Fond spravy domu a pozemku

Ve fondu spravy domu a pozemku se eviduji prispévky vlastnikd jednotek ucelove uréené na
uhradu nakladt:

a) na opravy, upravy a modernizace spolecnych Casti,

b) provozniho charakteru, zejména néakladi na revize a kontroly technickych zafizeni a
stavebnich soucasti domu, pojisténi, thradu najemného apod.,

¢) na pofizeni jiného majetku spolecenstvi pro Gcely spravy domu a pozemku. ---------------

Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mési¢né ptispévek do fondu, a to poméme podle
podlahové plochy jednotky v jeho vlastnictvi na Castce ur¢ené shromazdénim spolecenstvi.
Piispévek ¢ini mési¢né 30,00 K¢& za 1 m* podlahové plochy jednotky, a to do doby, nez bude
shromazdénim rozhodnuto o jeho jiné vysi. Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse piispévku i se zfetelem
k povaze, rozmértim a umisténi této spolecné Casti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad. Takto stanoveny ptispévek se zaokrouhli na celé koruny
nahoru.

Piispévek je pfijmem spoleCenstvi a je splatny vzdy nejpozdéji do 15. dne bézného mésice.
Zpisob platby je bankovnim pfevodem na ucet spolecenstvi.
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4 O cerpani prostiedkii z fondu informuje vybor vzdy jednou rocné na vyro¢nim zasedani
shromazdéni.

Clanek XYV.
Fond vlastni spravni ¢innosti

1 Ve fondu vlastni spravni ¢innosti se eviduji piispévky vlastnikti jednotek ticelove uréené na
uhradu naklada vlastni spravni ¢innosti, kterymi jsou zejména naklady:

a) na odmeénovani osoby, ktera dim spravuje a ¢lend volenych organii spolecenstvi, --------

b) na vedeni Gcetnictvi,

¢) na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ¢t spolecenstvi jednotek,

d) na rozactovani a vyuactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,

e) na potizeni majetku slouZziciho pro vykon vlastni spravni Cinnosti (napt. kancelarska a

komunikaéni technika, software apod.),

f) kancelafe spolecCenstvi (napt. kancelaiské potieby, spotieba elekttiny, je-li samostatné
méfena, postovné, telefonni poplatky apod.),

g) spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku. ----------
2 Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné piispévek do fondu ve vysSi urcené
shromazdénim. Fond mulze byt Gctovan (zalohové vybiran) na jednotlivé naklady, nikoliv
tedy jednou polozkou. O zptisobu stanoveni zaloh rozhoduje vybor.

3 Piispévek je piijmem spoleCenstvi a je splatny vzdy nejpozdéji do 15. dne bézného mésice.

Zpisob platby je bankovnim pfevodem na ucet spolecenstvi.

4 O cerpani prostiedkii z fondu informuje vybor vzdy jednou rocné na vyro¢nim zasedani
shromazdéni.

Clanek XV
Sluzby

1 Sluzby poskytované vlastnikiim jednotek (dale jen ,,sluzby*) jsou:

a) dodavka studené vody a odvod odpadnich vod, pticemz:

1l.a.1 do ceny sluzby se zahrnuji skutecné naklady vyuacétované dodavatelem na

dodavku studené vody do domu a jednotek, -------------------=-m-mmmmmom oo

1.a.2 do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény
vodoméri, naklady na opravy rozvodii vody a odpadnich vod v¢. jejich vymeény (tyto
naklady jsou soucasti nakladl na spravu domu a hradi se z fondu spravy domu a
pozemku); do ceny sluzby se dale nezahrmuji naklady na rozactovani ceny sluzby a
vyuctovani s jednotlivymi vlastniky jednotek (tyto néklady jsou soucasti nakladi na
spravu domu a hradi se z fondu vlastni spravni ¢innosti), -------=-=-=========mmmmeenm--

1.a.3 rozactovani nakladii na sluzbu se provede v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméria ve vSech
bytech v dom¢, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvod odpadnich vod podle
poctu hlasenych osob; jsou-li ve vSech bytech vodoméry nainstalovany, ale nékteré
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z nich jsou vadné, pfipadné vlastnik jednotky neumozni odecet jejich stavu, pak se
naklady na tuto sluzbu rozactuji tak, ze pro byty s vadnymi vodomeéry a byty, u

kterych vlastnik odecet neumoznil, se stanovi spotieba podle smérnych Cisel spotieby

vody stanovenych platnym pravnim piedpisem,

b) uklid spole¢nych ¢asti, pricemz:

1.b.1

1.b.2

do ceny sluzby se zahrnuji naklady na: -=------===-=mm-mmmmmmmem e

je-1i uklid provadén zaméstnancem spolecenstvi, pak mzdu zaméstnance, vcetné
povinného pojisténi a dani; je-li uklid provadén tieti osobou, pak néklady ve vysi

sjednané smlouvou mezi spolecenstvim a dodavatelem sluzby,

uklidové prostfedky a pomucky v¢. ochrannych,

rozuctovani nakladl na sluzbu se provede podle poctu osob hlasenych na sluzby.-

Uklid spoleénych &asti zahrnuje rovnéz uklid okoli domu a v zimé i uklid snéhu. -------------

¢) dodavka elektiiny do spole¢nych ¢asti, pricemz:

1.c.1

1.c.2

1.c.3

d) odvoz tuhého komunalniho odpadu a bioodpadu, pficemz:

1.d.1

do ceny sluzby se zahrnuji naklady na: -=---=--===-=mm-mmmmmmm e

spotfebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, vcetné najemného za
elektroméry a rezervaci ptikonu,

spottebu elektrické energie na pohon spole¢nych odtahovych ventilatort, jsou-li

nainstalovany,

do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na: - -

udrzbu rozvodu elektiiny,

vymeénu zarovek a zativek,

opravy a vymenu vypinactl, spinacli, schodistovych automatt a jisticd, ----------

opravy a vymeénu osvétlovacich téles,

opravy a vyménu elektrickych vratnych a samozamykacich mechanismu
vstupnich dveii do domu, v¢. domacich telefonii umisténych v bytech, a
elektrickych zamki,

revize elektroinstalaci a porevizni opravy,

dobijeni akumulatort a doplnovani elektrolytu nouzového osvétleni, jsou-li

nainstalovany,

vymeénu stavajicich rozvodi elektiiny nebo vybudovani rozvodt novych, opravy
spolecnych odtahovych ventilatorti v¢. jejich vymén a néklady na opravy a
vyménu zvonkovych panelt,

rozuctovani nakladi na sluzbu se provede podle poctu osob hlasenych na sluzby,

do ceny sluzby se zahrnuje poplatek za komunalni odpad, jakoz i ostatni naklady

na pravidelny odvoz tuhého komunalniho odpadu i odvoz véci odlozenych ve
spole¢nych prostordch domu a na pozemku, ------=-=-=mmmmmmmmm oo

1.d.2

rozuctovani nakladi na sluzbu se provede podle poctu osob hlasenych na sluzby,
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Shromézdéni spolecenstvi miize rozhodnout o poskytovani dalsiho druhu sluzby v dome nad
ramec sluzeb uvedenych v piedchozim odstavci.

V piipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladii do cen jednotlivych sluzeb

nebo do nékladd na spravu shromazdéni.

Ceny sluzeb hradi vlastnici jednotek mésicnimi zalohami, které stanovi shromazdéni na
zakladé vyuctovani sluzeb jejich dodavateli za predchozi obdobi a na zéklad¢ predpokladané

celkové ceny sluzby na obdobi nasledujici.

Zalohy na sluzby jsou povinni hradit vSichni vlastnici jednotek mési¢n€ a jsou splatné spolu
s ptispévky do fondu spravy domu a pozemku a fondu vlastni spravni ¢innosti, vzdy do 15.
dne kazdého kalendainiho mésice.

Spolecenstvi ma pravo zmenit v prubéhu roku mesi¢ni zalohu v mife odpovidajici zmeéné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby
nebo zmény poctu osob hlasenych na sluzbu. Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odtivodnéna, jinak ke zvyseni
zalohy nedojde.

Vyuctovani sluzeb, tedy skutecnou vysi nakladt a zaloh ptredepsanych k tthrad¢ vlastnikiim
jednotek za jednotlivé sluzby, vyuctuje spolecenstvi vlastnikiim jednotek vzdy za zac¢tovaci
obdobi a vyuctovani jim pisemné¢ doruc¢i nejpozdeji do 4 mesicti od skonceni zuctovaciho
obdobi.

Spolecenstvi ve vyuctovani musi uvést skutecnou vysi nakladt na sluzby v ¢lenéni podle
poskytovanych sluzeb se vSemi potiebnymi naleZitostmi, véetné uvedeni celkové vyse
predepsanych mésicnich zaloh za sluzby tak, aby vyse piipadnych rozdilt ve vyictovani byla
zfejma a kontrolovatelna z hlediska zpiisobti a pravidel sjednanych pro rozactovani. ---------

Finan¢ni vyrovnani (vypotadani rozdilti z vyuctovani) provedou spoleCenstvi a vlastnici
jednotek ve 1hiité do 2 mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi jednotky. -------------

Na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika jednotky je spoleCenstvi povinno nejpozdéji do 5
meésicti po skonceni ziiCtovaciho obdobi dolozit vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé
sluzby, zplsob jejich rozuctovani, zplisob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podle platnych pravnich pfedpisii a umoznit mu na jeho néaklad potizeni kopie
podklad.

Piipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani predlozi vlastnik jednotky spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnli ode dne doruceni vyactovani, popiipadé dolozeni
dokladi podle predchoziho odstavce vlastnikovi jednotky. Vytizeni uplatnénych némitek
musi byt spole¢enstvim uskutecnéno nejpozdeji do 30 dnd od doruceni namitky. --------------

Hlasené osoby uzivajici byt, jsou pro ucely téchto stanov vSechny osoby, které byt uzivaji po
dobu nikoli pfechodnou, tj. po dobu nejméne 30 dnli po sobé jdoucich. Zménu v poctu
hlasenych osob je kazdy vlastnik jednotky povinen neprodlen¢ ohlasit vyboru, nejpozd¢ji
vSak vzdy do posledniho dne kalendainiho roku, ve které ke zméné poctu osob doslo. Ke
zménam nahldSenym po tomto terminu nemusi byt pfi vyuctovani zalohovych plateb
pfihlizeno. Skody vzniklé porusenim této ohlaSovaci povinnosti, jsou povinni uhradit
spolecné a nerozdilné ti vlastnici jednotek, ktefi tuto povinnost porusili. Ma se za to, Ze
jednotku uziva tolik osob, kolik jich pro ni eviduje spolecenstvi.
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13 Cena sluzby, pro kterou bylo schvéleno rozactovani nakladt podle poctu hlasenych osob,
bude mezi vlastniky jednotek rozactovana nasledovne:

a) pro kazdou jednotku bude zjistén tzv. pocet ,,osobodnli“, coz je nasobek poctu hlasenych
osob, minimaln¢ vsak jedné, a poctu dni kalendainiho roku, po které byl tento pocet osob
pro jednotku hlasen;

b) vypocet pomérné casti nakladli na sluzbu pfipadajici na jednotku bude stanoven jako
pomér poctu osobodni jednotky k souctu osobodnti vSech jednotek, kterych se

rozictovani timto zpsobem tyka.

14 Ugetnim a z&tovacim obdobim je kalendaini rok.

15 Spolecenstvi je povinno pii kazdé zméné vyse zaloh na sluzby poskytované vlastnikovi
jednotky ¢i vySe jeho zalohy na naklady na spravu, pfedat vlastnikovi jednotky v pisemné
formée predpis s udaji o vysi jeho pravidelnych zalohovych plateb, o Cisle bankovniho uctu,
na ktery maji byt zalohy placeny a pfidéleny variabilni symbol, pod kterym bude vlastnik
jednotky zalohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kazdé platby na ucet spolecenstvi povinen
uvést tento pfidéleny variabilni symbol. V pfipad¢ neuvedeni variabilniho symbolu k platbé
¢i uvedeni nespravného, bude platba povazovana spolecenstvim za neuhrazenou a vlastnik
jednotky je povinen uhradit poplatek z prodleni tak, jako by byl s platbou v prodleni. --------

16 Nesplni-li vlastnik jednotky jako piijemce sluzeb povinnost oznamit zménu poctu osob, nebo
nedoruci-li spolecenstvi jako poskytovatel sluzeb v¢as vyuctovani nebo nesplni povinnosti
spojené s pravem vlastnika jednotky nahlizet do podkladti k vyuctovani a povinnosti spojené
s vyporadanim namitek, je povinen zaplatit druhé stran¢ pokutu ve vysi 5 K¢ za kazdy den
prodleni, ledaze by spInéni povinnosti ve stanovené lhité nebylo spravedlivé pozadovat nebo
k nesplnéni lhiity doslo zavinénim druh¢ strany.

Clanek XVIL
Utinnost
Tyto stanovy nabyvaji uc¢innosti okamzikem jejich schvaleni.

K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas nadpoloviéni vétSiny hlast vSech vlastnikl
jednotek podle § 1200 odst. 1 obcanského zakoniku.
Rozhodny pocet hlasti pro pfijeti rozhodnuti je tedy 8 613 (slovy: osm tisic Sest set tfinact)
hlasi.
Pro pfijeti rozhodnuti hlasovalo 14 814 (slovy: Ctrnact tisic osm set ¢trnact) hlasi, proti
pfijeti rozhodnuti hlasovalo 471 (slovy: Ctyfi sta sedmdesat jedna) hlasii a zadny hlas se
nezdrzel hlasovani.
Névrh byl pfijat.

Vysledky hlasovéani a rozhodny pocet hlasti pro pfijeti rozhodnuti shromézdéni jsem
zjistil z ustanoveni § 1200 odst. 1 obCanského zédkoniku, listinou pfitomnych, sdélenim
vysledkt hlasovéani piedsedajicim a optickym pozorovanim hlasujicich.

Osvédcuji, Ze na shromazdéni spolecenstvi vlastniki se uskutecnila pravni jednani
a byly dodrZeny formality, souvisejici s pFijatymi rozhodnutimi, ke kterym je
spolecenstvi vlastnikii povinno a pFi nichZ jsem byl pritomen, Ze dodrZeni téchto
jednani a formalit je v souladu s pravnimi predpisy a rozhodnuti shromazdéni
spolecenstvi vlastnikii bylo pFijato v souladu s pravnimi predpisy a zakladatelskymi
dokumenty spolecenstvi vlastnikii v platném znéni a obsah tohoto rozhodnuti je
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rovnézZ v souladu s pravnimi predpisy a zakladatelskymi dokumenty spolecenstvi
vlastniki.
O tom byl tento notatsky zapis sepsan, predsedajicim shromazdéni spolecenstvi vlastnikli
dle jeho prohlaSeni precten a poté schvalen.

Mgr. Lukas Serbus
Mgr. Lukas Serbus, v.r.
Mgr. Pavel Skirek, v.r.
L.S. Mgr. Pavel Skiirek
notaft v Plzni
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