STANOVY
Spolecenstvi vlastniki U Uranie 1301/19

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajistovani spravy domu €. p. 1301,
bytovy diim, v ¢asti obce HoleSovice, a pozemku pare. ¢. 706, zastavéna plocha a nadvoii,
vse katastralni tzemi HoleSovice, obec Praha; pfi napliovani svého ucelu je zptisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem (déle jen ,,spolecenstvi). Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo
byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, ktera zahrnuje byt
nebo nebytovy prostor v domé specifikovaném v predchozim odstavci.

Vse, co je v téchto stanovach stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor. ---------------

Pokud nékteré¢ jednani podle téchto stanov vyzaduje pisemnou formu, je zachovana i pfi
pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
umoziujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby, zejména prostiednictvim
elektronické poSty na emailové adresy spoleCenstvi a Clend spoleCenstvi, ktefi svoji
emailovou adresu spolecenstvi oznamili.

Clanek IL.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikai U Uranie 1301/19

Sidlem spolecenstvi je: U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00 Praha 7

Clanek II1.
Cinnost spole¢enstvi

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se

rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zmén¢ v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zatizeni domu, jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost
prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na vlastni naklady; ----

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodi, rozvodl energii véetné¢ vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych

spole¢nych zaftizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pristupové cesty k domu;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sviij
byt, vcetné moznosti pozadovat v odlvodnénych ptipadech predlozeni stavebni



dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisi vyzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolec¢né ¢asti.

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi

zejména:

a) zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativn¢ technické cinnosti, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle platnych pravnich predpist a
zajistovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z platnych prévnich
predpist;

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkt od vlastnikli jednotek jako
zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vypotadani;

¢) vedeni UCetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu c¢lenl spolecenstvi a osob, kterym vlastnik
prenechal byt k uzivani;

d) uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastniklim jednotek, které
jim ukladaji platné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni piijatych v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami; ----

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjedndvani s tim souvisejicich

smluv;
f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnika jednotek. ------------

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav domu,
a ptimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit
opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako

celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatieni k naprave tim neni dotceno.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, ----
f) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou v pfipade, Zze tak
rozhodlo shromézdéni.

Neni-li dale stanoveno jinak, pro vykon své ¢innosti a komunikaci se svymi ¢leny, pouziva
spolecenstvi nektery z nasledujicich informacnich a komunikacnich zptsobti: -----------------

a) elektronickou postu (e-mail) pro béZznou komunikaci,



Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikt.

b) poskytovatele poStovnich sluzeb, vyzaduje-li to platny pravni piedpis nebo clen
spolecenstvi nebo nelze-li pozadovaného ucelu dosdhnout uspokojivé zplsobem
uvedenym v pismenu a),

¢) nasténku ve vestibulu domu,

d) elektronickou nasténku na portalu SVJ,

e) SMS a WhatsApp zpravy zaslané na telefonni ¢isla vlastnikli jednotek.

Prvni osobou zajist'ujici nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, se urcuje Stavebni bytové
druZstvo Praha, IC: 000 34 592, se sidlem Stielni¢na 1861/8a, Kobylisy, 182 00 Praha 8. ---

Clinek IV.
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického préva ke vSem jednotkdm v domée. --------

Rozhodnutim vlastnikti jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek klesl na mén¢ nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek
prijmou pravidla pro spravu domu a pozemk a pro prispevky na ni.

Pii zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to vcetn¢
nevyporadanych zavazki spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v
pomeéru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spolecnych
¢astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfemeéné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnického
podilu kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na
spoleCnych Castech.

Ma-li ke vSem jednotkam v domée vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné
formé, Ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové
vlastnictvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava v pisemné forme. ------------------

Clanek V.
Zanik spolecenstvi

Clanek VL
Clenska prava a povinnosti

Clen spolecenstvi mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich platnych pravnich ptredpist a téchto stanov; zejména ma ¢len pravo: ------------

a) Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych témito
stanovami, jinak zptisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi piedpisy, ----



b)

d)

e)

g2

h)

»

k)

svobodné spravovat, vylucn¢ uzivat a uvnitt stavebné upravovat sviij byt jakoz i uzivat
spolecné Casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, a to i
mimo zasedani,

nechat se zastoupit fyzickou osobou na zakladé pisemné plné moci, pricemz zastupce je
opravnén uUcastnit se zasedani shromazdéni i hlasovat jménem zastoupeného c¢lena

spolecenstvi,

volit a byt volen do organti spolecenstvi,

seznamit se, jak spolecenstvi hospodaii a jak diim nebo pozemky spravuje, pficemz miize
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladu a
portizovat si z nich vypisy, opisy a kopie. Vypisy a kopie si mtize ¢init vylucné pro svoji
potfebu a v prostorach urcenych spolecenstvim. Nahlizeni lze realizovat po predchozi

domluvé s vyborem,

na pisemnou kopii zapisti ze zasedani shromdzdéni, v€etné rozhodnuti shromazdéni

mimo zasedani, zaslanou prostfednictvim e-mailu,

aby mu spoleCenstvi na pozadani sdélilo jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo osoby, které prenechal byt k uzivani,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkll v jejich Cinnosti,

své pravo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pfipad¢ spoluvlastnici jednotky
zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viici spoleCenstvi; to plati
i v pripad€ manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeéni,

na potvrzeni o vysi zdanitelnych piijmt spojenych s vlastnictvim jednotky za predchozi
kalendaini rok pfipadajici na jednotku ve vlastnictvi ¢lena; zZadost o potvrzeni je Clen
povinen piedlozit spoleCenstvi pisemne.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a cClena spoleCenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich platnych pravnich pfedpisti a téchto stanov; zejména ma clen

povinnost:

a)

b)

udrzovat svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych ¢astech, které ma pripadné vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani,
tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych Casti (poptipade i
domovnim fadem, je-li shromédzdénim schvalen), jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vytactovani
téchto zaloh,

do jednoho mésice poté, kdy se dozvédél, nebo mohl dozveédet, Ze je vlastnikem jednotky,
pisemn¢ oznamit spoleCenstvi svoji adresu, pfipadné i e-mailovou, ¢islo Uctu a pocet
osob, jejich jména, pfijmeni i adresu bydlisté, které budou mit v byt¢ domacnost; to
obdobné plati i v pfipad¢ zmény idaji uvedenych v oznameni,




f) Dbez zbytecného odkladu pisemné oznamit spolecenstvi jméno, pfijmeni i adresu bydliste
osoby, které pfenechal byt k uzivani na dobu nikoliv pfechodnou, a pocet osob, které
budou mit v byté¢ spolecnou doméacnost, to obdobn¢ plati i v pfipadé zmény udaju

uvedenych v oznameni,

g) zdrzet se vSeho, co brani provedeni pravidelné revize ¢i kontroly, nebo tdrzbé, oprave,
uprave, prestavbé ¢i jiné zmén¢ domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto,
pricemz jsou-li provadény uvnitf jeho bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné
k jeho uzivani, umozni do nich na vyzvu spolecenstvi piistup, pokud k tomu byl piedem
vyzvan; to plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii,

h) upravuje-li stavebné svijj byt, pfedem oznamit vyboru stavebni Upravu uvnitf svého bytu
a predlozit mu vc¢as pfed zahajenim stavebnich uprav stavebni dokumentaci, pokud je
podle stavebné pravnich predpisti vyZzadovana a umoznit zastupci spolecenstvi do bytu
pristup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
casti, pokud byl k tomu pfedem alespon 5 dnti vyzvan spolecenstvim, pokud tprava bytu
meéni vzhled domu, mize vlastnik jednotky takovou tipravu provadét jen se souhlasem
vsech vlastniki jednotek,

i) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych
castech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do
domu, a neucini-li tak nebo nebude-li mozné tyto zavady ¢i poSkozeni odstranit, uhradit
vzniklé skody do tficeti dnti od jejich vzniku v penézich,

j) je-liv prodleni se splnénim své povinnosti, uhradit veskeré naklady spojené s vymahanim
dluhu, které spolecenstvi v souvislosti s takovym vyméahanim vznikly,

k) neprodlen¢ upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych castech, -

1) oznamit vyboru v pisemné formé kontaktni osobu v pfipadé ptedpokladané nepiitomnosti
delsi nez dva mésice, ktera je opravnéna zajistit ptistup do bytu v ptipadé¢, kdy pravni
predpisy nebo stanovy v souladu se zdkonem piistup do bytu umoziuji. -------------------

Clanek VIL
Organy spolecenstvi

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které je tvofeno vSemi Cleny spolecenstvi.

Statutarnim organem spolecCenstvi je vybor. Vybor je orgdnem volenym.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je plné€ svépravny a je beztthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Clenstvi v kontrolnim orginu neni slugitelné s Elenstvim ve
statutarnim orgénu a naopak.

Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organt spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funk¢éniho obdobi. Funkéni obdobi prvnich ¢lenti vyboru (jak je ur¢eno X.,
odst. 19 stanov) je 3 roky; pocina dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konc¢i odstoupenim z funkce, volbou nového ¢lena
na misto dosavadniho, odvolanim z funkce shromazdénim, smrti nebo zanikem pravnické

osoby, ktera je ¢lenem voleného organu.

Clen voleného organu spolecenstvi mtize byt volen opétovneé.




6 Clen voleného organu spoletenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit spoleCenstvi. Jeho funkce zanika uplynutim

dvou mésict od dojiti ozndmeni spolecenstvi.

7 Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni mlze rozhodnout, ze bude o urcité véci
hlasovat tajné prostfednictvim hlasovacich listkil. V takovém ptipad€ soucasné stanovi postup

pro tajné hlasovani.

8 Clen voleného organu ma narok na odménu za vykon funkce pouze v p¥ipadg, Ze poskytovani
odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmény. Schvalenou vysi
odmény za vykon funkce miize shromdzdéni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit
z diivodi, ze Clen organu svoji funkei nevykonaval fadne.

Clanek VIIL.
Shromazdéni

1 Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi. Do vyluéné ptisobnosti shromazdéni patfi:

a) zmgéna stanov,
b) volba a odvolavani ¢leni volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,------------
¢) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodarteni spolecenstvi a spravé domu a pozemku, jakoZz i celkové vySe prispévkl na
spravu domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vypotradani
nevycerpanych prispévkd,

d) schvaleni druhu sluzeb a zplsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,

e) rozhodovani
l.e.1 o cClenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé puisobici v oblasti bydlent,--------------

l.e.2 o opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni uprave spolecné Casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, a takové rozhodnuti neni podle téchto stanov v
pusobnosti vyboru,

f) udélovani predchoziho souhlasu

1.f1  k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

1.£2  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, kdy takové rozhodnuti neni podle
téchto stanov v plisobnosti vyboru,

1.£3 k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki veetné schvaleni vyse a

podminek uvéru,

1.f4 kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik

jednotky v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, kterd ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
0 jeji zmeéne,

h) rozhodovani v dalSich zalezitostech ur¢enych zakonem, stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

2 Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi, k
jeho hlasu se nepfihlizi. Zasedani shromazdéni je opravnén Ucastnit se vyluéné clen
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spolecenstvi, spolecny zastupce spoluvlastnikli jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni
manzel,, zastupce Clena spolecenstvi, nemiZze-li se clen spolecenstvi dostavit osobné,
pripadné tfeti osoby uvedené na pozvance, které byly k ucasti svolavatelem pozvany. --------

Shromézdéni je pfi svém zasedani zpisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikll jednotek,
kteti maji vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi
pritomnych ¢lenti spolecenstvi, ledaze zdkon nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasa. -

K pftijeti rozhodnuti dle ¢l. VIII. odst. 1 pism. a), pism. €) bod 2. a pism. f) bod 1. stanov se

vyzaduje souhlas vétSiny hlast vSech ¢lenti spolecenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka;
neni-li to z divodt zvlastniho ztetele hodnych mozné, predlozi vlastniklim jednotek navrh na
rozhodnuti konkrétnich zalezitosti mimo zasedani (per rollam). Statutarni organ svola
shromazdéni i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu vSech hlast, nejméné
vsak dvou z nich; neucini-li to do 30 dnil, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je statutarni organ spolecenstvi povinen poskytnout
jim bez odkladu udaje ze seznamu clentl, které jsou potiebné ke svolani shroméazdéni. Za
naklady vynalozené ke svolani shromazdéni se povazuji vyluéné pfimérené naklady na
vyhotoveni kopii pozvanky a jejich listinnych pfiloh, a poStovné.

Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou vyvésenou ve spolecnych prostorach domu na
mist¢ vyhrazeném pro vyvéSovani oznameni a odeslanou vlastnikim jednotek
prostiednictvim elektronické poSty na e-mailovou adresu c¢lent spoleCenstvi, kterou
spolecenstvi oznamili. Pokud clen spolecenstvi neposkytl e-mailovou adresu ani jinou
kontaktni adresu, Ize mu ptedat pozvanku i vhozenim do schranky nalezejici k bytu, jinak mu
bude pozvanka odeslana prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Shromazdéni se
svolava nejméné patnact dnd prede dnem konani zasedani. Nejsou-li k pozvance ptipojeny
podklady tykajici se pofadu jednani, umozni svolavatel kazdému ¢lenu spolecenstvi vcas se
s nimi seznamit. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. Vyvésenim
pozvanky v prostorach domu se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt v
prostorach domu vyvésena az do okamziku konani shromazdéni.

Shromézdéni v tvodu zasedani zvoli predsedajiciho, zapisovatele, ktery vyhotovi zéapis ze
zasedani shromdzdéni a dva ovéfovatele tohoto zapisu. Nebude-li kterykoli z téchto
¢inovnikd zvolen, nastupuje do jejich funkce ten, kdo zasedani svolal, a neni-li pfitomen, pak
¢len vyboru, a neni-li pfitomen nelze v zasedani pokracovat.

Zapisovatel je povinen vyhotovit zapis ze zasedani shromazdéni do 30 dnti od jeho ukoncéeni
a uveftejnit jej v prostorach domu. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal, jak a kdy
se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu ptedsedal, jaké ptipadné dalsi ¢inovniky shromazdéni

zvolilo, jaka usneseni pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven.

Neni-li shromazdéni schopno se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodné svolané shromazdéni,
je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu nahradni shromazdéni se stejnym programem,
a to stejnym zptisobem jako ptivodné svolané shromazdéni a samostatnou pozvankou. -------

Néhradni shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji
alespoi 40 % vSech hlast.




Clanek IX.
Rozhodovani shromazdéni mimo zasedani (per rollam)

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize v pisemné formé navrhnout, aby
vlastnici jednotek rozhodli o konkrétnich zalezitostech mimo zasedani shromazdéni (per
rollam). Informace o tom, Ze se o konkrétni zalezitosti rozhoduje mimo zasedani shromazdéni
(per rollam), bude zaslana také prostiednictvim elektronické posty na e-mailovou adresu
Clenti spolecenstvi, kterou spoleCenstvi oznamili. Navrh musi obsahovat alespon navrh
usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo daj, kde jsou uvetejnény, a udaj o

lhite, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, a ktera ¢ini patnact dnt.

Hlas ¢lena spoleCenstvi se povazuje za platny, vyjadii-li se pisemné na listin¢ obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti, podepsané vlastni rukou, s uvedenim dne, mésice a roku, kdy tak
ucinil. Nedoruci-li ¢len ve lhit€¢ podle piedchoziho odstavce osobé opravnéné ke svolani

shromazdéni souhlas s navrhem usnesenti, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Hlas clena spolecenstvi se povazuje za platny také v piipadé, vyjadri-li se pisemné
elektronicky prostfednictvim portalu spolecenstvi vlastnikd, do né&jz vlastnici jednotek
obdrzeli ptihlaSovaci tidaje a podepsali souhlas s timto zplisobem rozhodovani shromazdéni
mimo zasedani (per rollam). Nedoruci-li ¢len ve lhité podle prvniho odstavce tohoto €l.
prostfednictvim portalu spolecenstvi vlastnikti souhlas s navrhem usneseni, plati, Zze s

navrhem nesouhlasi.
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se ptijima vétSinou hlast vSech vlastnikil jednotek.

Statutarni organ ozndmi vlastnikim jednotek vysledek hlasovani mimo zasedani
shromazdeéni, a to jeho vyvéSenim v prostorach domu, a pokud bylo usneseni piijato, oznami
jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mlize oznameni

ucinit ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek X.
Vybor

Statutarnim orgénem spolecenstvi vlastnikli je vybor. Vybor je kolektivni orgdn a ma pét
¢lentt. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor z fad svych &lent voli
a odvolava ptedsedu vyboru. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru,
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.

Vyboru nalezi veskera piisobnost, kterou tyto stanovy nebo zakon nesvéii do plisobnosti
shromazdéni.

Vybor zastupuje spoleCenstvi vlastniki ve vSech zaleZitostech. SpoleCenstvi zastupuji
spole¢né dva ¢lenové vyboru. Podepisuje-li pfedseda je jeho podpis povazovan za podpis
¢lena vyboru. Kdo za spolecenstvi vlastnikii podepisuje, pfipoji k nadzvu spolecenstvi sviij

podpis a udaj o své funkci.

Vybor organizuje béznou cinnost spolecenstvi a neurci-li shromdzdéni nc¢koho jiného,
predseda zasedani shromazdéni.

Predseda vyboru a ¢lenové vyboru maji pravo na odménu za vykon své funkce, a to ve vysi
ur¢ené shromazdénim.

Vybor zejména:

a) zajiStuje Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku;



b) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost;

c) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k: ------
6.c.1 zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych casti a spojenych

s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji

u dodavatele ptimo;

6.c.2 pojisténi domu,

6.c.3 najmu spolec¢nych ¢asti domu;

6.c.4 zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZzivanim
spolecnych ¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi
opravnéni je provozovat;

6.c.5 urci-li tak shromazdéni, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu;

d) dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahad naroky z poruseni povinnosti druhé

smluvni strany;

e) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k

danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptredpist;
f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, pouziti a stavu pfispévkl na spravu
domu a dalSich ¢innostech spolecenstvi,

g) predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma

shromazdéni projednat;

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

i) sdé€luje jednotlivym clentim spolecenstvi vysi piispévkl na naklady spojené se spravou

domu a vysi zaloh na uhradu za sluzby;
j)  zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatkt nebo pteplatkl; -----------
k) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkt a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledévek spolecenstvi; ------------
1) =zajisStuje vCasné a neprodlené vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim
spolecenstvi;

m) vyzaduji-li pravni predpisy pro néjaké jednani vlastnikti jednotek piedchozi souhlas
osoby odpovédné za spravu domu, pak vydava nebo odmita vydat takovy souhlas. -------

V piisobnosti predsedy vyboru je rozhodovani o nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena
nepiesahne v jednotlivém piipadé castku 30 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz ucetni zlstatkova cena nepfesahuje v jednotlivém piipadé castku
15 000 K¢&. V ptisobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti movitych véci, jejichz potfizovaci
cena nepiesahne v jednotlivém ptfipadé castku 300 000 K¢, pficemz souhlasit musi
nadpoloviéni vétsina ¢lenti vyboru. Dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci,
jejichz ticetni zlstatkova cena neptesahuje v jednotlivém piipadé ¢astku 150 000 K¢, pricemz

souhlasit musi vSichni ¢lenové vyboru.

V plisobnosti pedsedy vyboru je téZ rozhodovani o opravé nebo stavebni tprave spolecnych
casti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych piipadech castku 50 000 K¢.
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V pisobnosti vyboru je pak rozhodovani o opravé nebo stavebni ipraveé spolenych ¢asti
nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 300 000 K¢, pficemz
souhlasit musi nadpolovi¢ni vétSina ¢lenti vyboru. Tyto limity neplati, pokud se jednd o
opravy zpusobené havarii na spoleCnych castech, nebo v pfipadé bezprostiedné hrozici
havarie spolec¢nych casti.

Rozhodovani piedsedy vyboru dle plisobnosti uvedené v odst. 7 a 8 tohoto ¢l. nesmi
v prib¢hu jednoho kalendainiho roku presahnout hodnotu 300 000 K¢. Rozhodovani vyboru
dle pasobnosti uvedené v odst. 7 a 8 tohoto ¢l. nesmi v pribéhu jednoho kalendainiho roku
presahnout hodnotu 2 000 000 K¢. Tyto limity neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené
havarii na spole¢nych ¢astech, nebo v ptipad¢ bezprostiedné hrozici havarie spole¢nych ¢asti.

Pii vyméhani plnéni povinnosti ulozenych Clentim spolecenstvi bude vybor postupovat
nasledovné:

a) bude-li ¢len spoleCenstvi v prodleni se splnénim povinnosti (dale jen ,,dluznik*) del§im
nez tfi mesice, vybor zasle takovému dluzniku pisemnou upominku, ve které jej vyzve
k dobrovolnému splnéni povinnosti,

b) nesplni-li dluznik svoji povinnost ani po upomince dle pismene a), vybor zvazi pravni
kroky k vymozeni pohledavky a pfipadné zada pravnimu zéstupci spolecenstvi pokyn
k vypracovani a podéni zalobniho navrhu k soudu na splnéni dluznikovy povinnosti, ----

c) nesplni-li dluznik svoji povinnost ani do pravomocného rozhodnuti soudu ve véci dle
pismene b) a bude-li spoleCenstvi ve véci Uspésné, vybor povéti pravniho zastupce
spolecenstvi k zajisténi vykonu rozhodnuti soudu o splnéni dluznikovy povinnosti. ------

Navrhne-li dluznik spolecenstvi pro splnéni svého dluhu splatkovy kalendat, vybor jej do 30
(tficeti) dnti od prijeti posoudi. Miize jej akceptovat za predpokladu, ze koneCna lhuta ke
splnéni dluhu nepiesadhne lhiitu jednoho roku ode dne doruc¢eni navrhu na splatkovy kalendar.
V piipadé navrzené lhiity pro splnéni dluhu delsi jednoho roku, vybor takovy navrh odmitne,
nebo jej predlozi shroméazdéni k projednani. Navrh splatkového kalendafe je mozné
akceptovat pouze zahrnuje-li i thradu veskerych nakladt vzniklych spolecenstvi v souvislosti
s predmétnym dluhem. Vybor je povinen na zadost dluznika vysi téchto nakladt vycislit. ---

Ustanoveni odstavce 10. pism. b) a ¢) a odstavce 11. tohoto ¢lanku se nepouziji v ptipad¢, ze
hodnota dluhu je zjevné zanedbatelnd nebo nédklady na vymoZzeni splnéni dluznikovy
povinnosti by vyrazné ptesahly hodnotu dluhu. Ustanoveni piedchozi véty neplati, je-li

dluznik v prodleni se splnénim povinnosti opakovane¢.

Vybor rozhoduje o zalezitostech spoleCenstvi ve sboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen se usndSet za pfitomnosti vétSiny clend a rozhoduje vétSinou hlast
zucCastnénych clentl, s vyjimkou zalezitosti dle odstavct 7. a 8. tohoto ¢lanku. -----------------

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Vybor svolava ke
schiizi kterykoliv ¢len vyboru pisemnou pozvankou dorucenou ostatnim clentim vyboru, a to
ve lhité nejméné péti dnt pred jejim konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, cas a
program schiize. Ve 1htit¢ uvedené v tomto bod¢ stanov se pozvanka rovnéz vyvési v.dome
na domovni vyvésce spolecenstvi, kde musi byt uvetejnéna az do okamziku konani schiize
vyboru.

Zalezitost neuvedenou v pozvance lze rozhodnout na schiizi vyboru jen za ucasti a se
souhlasem vsech Clentl vyboru. Za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent vyboru je mozné konat
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schiizi vyboru svolanou i jinym zplisob, nez zptisobem popsanym v odstavci 13. tohoto
clanku.

Svolavatel schiize vyboru pfipravuje podklady tykajici se programu schiize. Nejsou-li
k pozvance ptipojeny podklady tykajici se programu schiize, umozni svolavatel kazdému
¢lenu vyboru vcas se s nimi seznamit. V takovém pfipad¢ pozvanka obsahuje udaje o tom
kdy, kde a jak je mozné se s podklady seznamit.

Jednani vyboru tidi jeho ptedseda a neni-li pfitomny, jeho svolavatel. Vybor voli ze svych
tad zapisovatele schiize. Clen vyboru, ktery schiizi fidil, zajisti vyhotoveni pisemného zapisu

ze schlize vyboru, a to do ¢trnécti dnti od jejiho ukonceni.

Je-1i rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho
odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za neucasti nékterého z ¢lent vyboru, je tento Clen
opravnén dozvédet se obsah rozhodnuti. Zapis ze zaseddni shromazdéni podepiSe Clen
vyboru, ktery schizi fidil a zapisovatel. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina ptitomnych a
pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. --------------

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

a) Tomas Hudec, dat. nar. 24.1.1985, pobyt U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00 Praha 7,

b) Marta Kohoutova, dat. nar. 12.5.1963, pobyt U Uranie 1301/19, HoleSovice, 170 00 Praha
7,

¢) Martin Furis, dat. nar. 8.9.1969, pobyt Hrani¢ni 384, Pfedni Ptakovice, 386 01 Strakonice,

d) Karel Havelka, dat. nar. 14. 7. 1953, pobyt U Uranie 1301/19, HolesSovice, 170 00 Praha
7,

e) Ing. Tomas Ebr, dat. nar. 10. 12. 1983, pobyt U Uranie 1301/19, HolesSovice, 170 00 Praha
7.

Clanek XI.
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

Pro ucely tohoto ¢lanku se uZzivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky, najemce bytu ¢i jeho
podnajemce, nebo osoby, které s nimi byt uzivaji, a to i kratkodobé. Odpovédnost za
dodrzovani pravidel pro uZivani spole¢nych ¢asti podle téchto stanov nese vici spoleCenstvi,

jakoz i ostatnim ¢lentim spolecenstvi, vlastnik jednotky.

Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spoleCné prostory jen v souladu s jejich
stavebnim a hospodaiskym urcenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni

uzivatele bytt.
Spole¢né casti nesmi byt uzivany k umistovani ¢i uchovavani jakychkoli osobnich véci
(zejména jizdnich kol, lyZi, botniki apod.). To neplati, jedna-li se o spolecné ¢asti, které jsou
k takovému ukladani véci rozhodnutim shromazdéni urceny, nebo které jsou urceny
k vyhradnimu uZzivani vlastniku jednotky, jenz do nich takové véci umistil.

UZivatel bytu mé zakazano v bytu, jakoz i ve spolecnych ¢astech prechovavat jakékoli véci,
které ohrozuji, nebo by mohly ohrozit pozarni bezpe¢nost v domé¢. Poruseni tohoto zakazu se
povazuje za hrubé poruseni stanov.
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Kazdy vlastnik bytu je povinen provadét pravidelné revize plynovych zafizeni v bytech a
revizni zpravy bez zbytecného odkladu piedavat spoleCenstvi nebo umoznit provedeni této
revize spolecenstvim. SpoleCenstvi provadi revizi na nédklady vlastnika. PoruSeni této

povinnosti se povazuje za hrubé poruseni stanov.

V piipadé provadéni oprav, tprav ¢i stavebnich zmén bytu je uzivatel povinen provadét je
tak, aby nadmérn€ nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele byt v jejich
uzivacich pravech a opravnénych zajmech. Stavebni prace lze provadét po dobu nezbytné
nutnou v pracovnich dnech od 8 do 18 hod., ptip. o sobotach od 9 do 16 hod., stavebni prace
v ned¢li a o statnich svatcich nejsou pripustné. To neplati v ptipad¢ odstranovani havarie, jejiz
odstranéni nesnese odkladu. Na Zzadost Clena spoleCenstvi miiZze statutarni organ povolit
z tohoto pravidla vyjimku.

UZivatel bytu smi chovat vyluéné domaci zvifata, tj. zvifata v tuzemskych méstskych domech
bézna, ktera nejsou utocna ¢i jinak nebezpecna, jakkoliv obtézujici, pficemz za né€ nese plnou
odpovédnost. Zvifata nesmi byt chovana ve vét§Sim nez bézném mnozstvi. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochazelo k zapachu v domé, nebo k ruseni ¢i ohrozovani ostatnich
uzivateld bytl a byla dodrzovana Cistota v dome. Zvirata mohou byt chovana vyhradné v byte
uzivatele a ve spole¢nych prostorach se smi pohybovat vyluéné v doprovodu jejich chovatele.
V piipadé, Ze uzivatel bytu zpisobi vétsi nez bézné znecisténi spoleCnych Casti domu, je
povinen jej bezodkladné odstranit. Doslo-1i jednanim uzivatele bytu k protipravnimu stavu
spole¢nych casti, je povinen takovy stav bezodkladn¢ na sviij naklad odstranit. ----------------

V dobé€ noc¢niho klidu je zakazano zptuisobovat hluk, ktery by obtézoval sousedy. Dobou

noc¢niho klidu se rozumi doba stanovena od 22 hod. vecer do 6 hod. rano.

Ve vsech spolec¢nych prostorach domu je zakadzano koufit, pit alkohol ¢i uzivat jiné omamné
latky.

Shroméazdéni muze schvalit domovni tad, ktery podrobnégji upravi pravidla pro uZzivani

spole¢nych ¢asti nemovité véci.

Clanek XII.
Sankce

Vztah mezi spoleCenstvi a ¢lenem se fidi pravidly obsazenych v zavazné pravnich ptedpisech,

zejména v zédkonu ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostorti v dome s byty. ------

Na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni se stanovi pokuta za prodleni s nepenézitym plnénim ve

vysi 1,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Clanek XIII.
Pravidla hospodareni

Vlastnici jednotek jsou povinni pomérné se podilet na:

a) nakladech na spravu domu a pozemku,

b) nékladech na sluzby poskytované vlastnikiim jednotek,

c¢) dalSich platbach stanovenych shromazdénim.

S ptihlédnutim k povinnosti spolecenstvi, aby spolené casti byly provozuschopné a slouZzily
k jejich fadnému uZzivani pfi uzivani jednotek a soucasné, aby spoleCenstvi disponovalo s



dostatecn¢ vysokymi financni prostiedky na predpokladané vydaje z kratkodobého i
dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény jiny zdroj financi na kryti nakladu, tvoii spolecenstvi
kazdoro¢né rozpocet, jehoz piijmovou stranu tvoii piispévky vlastniki jednotek na naklady
na spravu domu a pozemku a vydajovou stranu tvoii naklady na spravu domu a pozemku,
kterymi jsou zejména naklady na:

a) vedeni ucetnictvi,

b) pojisténi domu a jeho spole¢nych Casti,

¢) dang,

d) provozni Cinnosti,

e) cinnosti charakteru oprav, udrzby, stavebnich uprav, rekonstrukci ¢i modernizaci

spole¢nych casti,

f) odménu osob¢ za vykon nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodlo-li o tom
shromazdeéni,

g) odménu ¢lentim volenych organti spolecenstvi.

K tcelu uvedenému v odst. 2, jsou vlastnici jednotek povinni platit na ucet spolecenstvi
pfedem urcené financni prostfedky jako prispévky. Tyto pfispévky na naklady na spravu
domu a pozemku budou evidovany v nasledujicich fondech, které spolecenstvi za timto
ucelem zfizuje:

a) fond spravy domu a pozemku,

b) fond vlastni spravni ¢innosti.

U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, pfipadné ve spolecném jméni manzeld, ruci za
plnéni povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vSichni spoluvlastnici jednotky
spolecné a nerozdilng, a to i v pfipade, Ze spoluvlastnici jednotky zmocnili spole¢ného

zastupce, ktery vykonava jejich prava vici spolecenstvi.

Clanek XIV.
Fond spriavy domu a pozemku

Ve fondu spravy domu a pozemku se eviduji pfispévky vlastnikii jednotek uceloveé ur¢ené na
uhradu nakladt:

a) na opravy, upravy a modernizace spolecnych Casti,

b) provozniho charakteru, zejména nakladi na revize a kontroly technickych zafizeni a

stavebnich soucasti domu, pojisténi, thradu najemného apod.,
¢) na porizeni jiného majetku spolecenstvi pro tcely spravy domu a pozemku, ---------------

Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mési¢né ptispévek do fondu, a to pomémée podle
podlahové plochy jednotky v jeho vlastnictvi na ¢astce urcené shromazdénim spolecenstvi.
Piispévek ¢ini mési¢né 30,00 K& za 1 m* podlahové plochy jednotky, a to do doby, nez bude
shromazdénim rozhodnuto o jeho jiné vysi. SlouZzi-li nékterd ze spoleCnych casti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zfetelem
k povaze, rozmérim a umisténi této spolecné ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto Cast na vlastni naklad. Takto stanoveny ptispévek se zaokrouhli na celé koruny
nahoru.




3 Prispévek je pfijmem spolecenstvi a je splatny vzdy nejpozdéji do 15. dne bézného mésice.
Zpisob platby je bankovnim pfevodem na cet spolecenstvi.

4 O cerpani prostiedkti z fondu informuje vybor vzdy jednou ro¢né na vyro¢nim zasedani
shromazdéni.

Clanek XV.
Fond vlastni spravni ¢innosti

1 Ve fondu vlastni spravni Cinnosti se eviduji prispévky vlastnikli jednotek t¢elove uréené na

uhradu naklada vlastni spravni ¢innosti, kterymi jsou zejména naklady:

a) na odmenovani osoby, ktera diim spravuje a ¢lenti volenych organd spolecenstvi, --------

b) na vedeni Gcetnictvi,

¢) na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucth spolecenstvi jednotek,

d) na rozac¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni
odectl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,

e) na potizeni majetku slouZziciho pro vykon vlastni spravni ¢innosti (napf. kancelarska a
komunikaéni technika, software apod.),

f) kancelare spolecCenstvi (napt. kancelaiské potfeby, spotieba elektiiny, je-li samostatné
métena, poStovné, telefonni poplatky apod.),

g) spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku. ----------

2 Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné piispévek do fondu ve vysSi urcené
shromazdénim. Fond muize byt Gctovan (zalohoveé vybiran) na jednotlivé naklady, nikoliv

tedy jednou polozkou. O zplsobu stanoveni zaloh rozhoduje vybor.

3 Prispévek je pfijmem spolecenstvi a je splatny vzdy nejpozdéji do 15. dne bézného mésice.
Zpisob platby je bankovnim pfevodem na cet spolecenstvi.

4 O cerpani prostfedkit z fondu informuje vybor vzdy jednou ro¢n€ na vyro¢nim zasedani
shromazdéni.

Clanek XVI.
Sluzby

1 Sluzby poskytované vlastnikiim jednotek (dale jen ,,sluzby*) jsou:

a) dodavka studené vody a odvod odpadnich vod, pfiCemz:

1l.a.1 do ceny sluzby se zahrnuji skutecné naklady vyuctované dodavatelem na
dodéavku studené vody do domu a jednotek,

1.a.2 do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na poftizeni, kontroly, opravy a vymény
vodoméri, naklady na opravy rozvodi vody a odpadnich vod v¢. jejich vymény (tyto
naklady jsou soucasti nakladii na spravu domu a hradi se z fondu spravy domu a
pozemku); do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na rozac¢tovani ceny sluzby a
vyuctovani s jednotlivymi vlastniky jednotek (tyto naklady jsou soucésti nakladti na
spravu domu a hradi se z fondu vlastni spravni ¢innosti),

1.a.3 rozactovani nakladi na sluzbu se provede v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech



bytech v domé, rozictuji se naklady na dodavku vody a odvod odpadnich vod podle
poctu hlasenych osob; jsou-li ve vSech bytech vodoméry nainstalovany, ale nekteré

z nich jsou vadné, ptipadné vlastnik jednotky neumozni odecet jejich stavu, pak se

naklady na tuto sluzbu rozuctuji tak, ze pro byty s vadnymi vodoméry a byty, u
kterych vlastnik odecet neumoznil, se stanovi spotfeba podle smérnych ¢isel spotieby

vody stanovenych platnym pravnim piedpisem,

b) uklid spole¢nych ¢asti, pricemz:

1.b.1

1.b.2

do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

je-1i uklid provadén zaméstnancem spolecenstvi, pak mzdu zaméstnance, vcetné
povinného pojisténi a dani; je-li tklid provadén treti osobou, pak naklady ve vysi
sjednané smlouvou mezi spolecenstvim a dodavatelem sluzby,

uklidové prosttedky a pomticky v¢. ochrannych,

rozuctovani nakladl na sluzbu se provede podle poc¢tu osob hlasenych na sluzby.-

Uklid spoleénych &asti zahrnuje rovnéz uklid okoli domu a v zimé i uklid sndhu. -------------

¢) dodavka elektiiny do spole¢nych ¢asti, pricemz:

1.c.1

1.c.2

1.c.3

d) odvoz tuhého komunalniho odpadu a bioodpadu, pricemz:

1.d.1

do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, vcetné¢ najemného za

elektroméry a rezervaci ptikonu,

spotiebu elektrické energie na pohon spole¢nych odtahovych ventilatord, jsou-li
nainstalovany,

do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na:

udrzbu rozvodu elektfiny,

vyménu zarovek a zativek,
opravy a vymeénu vypinact, spinactly, schodistovych automatt a jistict, ----------

opravy a vyménu osvétlovacich téles,

opravy a vyménu elektrickych vratnych a samozamykacich mechanismt
vstupnich dvefi do domu, v¢. domacich telefonii umisténych v bytech, a
elektrickych zamka,

revize elektroinstalaci a porevizni opravy,

dobijeni akumulatortt a dopliovani elektrolytu nouzového osvétleni, jsou-li
nainstalovany,

vyménu stavajicich rozvodu elektfiny nebo vybudovani rozvoda novych, opravy
spolecnych odtahovych ventilatortt v€. jejich vymén a nédklady na opravy a
vyménu zvonkovych paneld,

rozuctovani nakladl na sluzbu se provede podle po¢tu osob hlasenych na sluzby,

do ceny sluzby se zahrnuje poplatek za komunalni odpad, jakoz i ostatni naklady

na pravidelny odvoz tuhé¢ho komunalniho odpadu i odvoz véci odloZzenych ve

spole¢nych prostorach domu a na pozemku,
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1.d.2 rozactovani nakladii na sluzbu se provede podle poctu osob hlasenych na sluzby,

Shromazdéni spolecenstvi miize rozhodnout o poskytovani dalsiho druhu sluzby v domé nad

ramec sluzeb uvedenych v predchozim odstavci.

V ptipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nakladi do cen jednotlivych sluzeb
nebo do nakladii na spravu shromazdéni.

Ceny sluzeb hradi vlastnici jednotek mési¢nimi zalohami, které stanovi shromazdéni na
zaklad¢ vyuctovani sluzeb jejich dodavateli za predchozi obdobi a na zéklad¢ predpokladané
celkové ceny sluzby na obdobi nasledujici.

Zalohy na sluzby jsou povinni hradit vSichni vlastnici jednotek mési¢n¢ a jsou splatné spolu
s ptispévky do fondu spravy domu a pozemku a fondu vlastni spravni ¢innosti, vzdy do 15.
dne kazdého kalendainiho mésice.

Spolecenstvi ma pravo zmeénit v prubéhu roku meésicni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych diivodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby
nebo zmény poctu osob hlasenych na sluzbu. Zménéna mesicni zaloha miize byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Zména vyse mésicni zdlohy musi byt v oznameni fadné€ odtivodnéna, jinak ke zvySeni

zalohy nedojde.

Vyuctovani sluzeb, tedy skutecnou vysi naklada a zaloh piedepsanych k tthrad¢ vlastnikiim
jednotek za jednotlivé sluzby, vyactuje spolecenstvi vlastnikiim jednotek vzdy za zictovaci
obdobi a vyuctovani jim pisemné doruci nejpozdeji do 4 mésicli od skonceni zictovaciho
obdobi.

Spolecenstvi ve vyuctovani musi uvést skuteCnou vysi nakladli na sluzby v ¢lenéni podle
poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nalezitostmi, véetné uvedeni celkové vyse
predepsanych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse pfipadnych rozdili ve vytactovani byla
ziejma a kontrolovatelna z hlediska zpiisobt a pravidel sjednanych pro rozactovani.----------

Finan¢ni vyrovnani (vypofadani rozdil z vytctovani) provedou spoleCenstvi a vlastnici
jednotek ve lhaté do 2 mésict ode dne doruceni vyuctovani vlastnikovi jednotky. -------------

Na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika jednotky je spolecenstvi povinno nejpozdéji do 5
meésicti po skonceni ziiCtovaciho obdobi dolozit vlastnikovi jednotky naklady na jednotlivé
sluzby, zplsob jejich rozictovani, zplsob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podle platnych pravnich predpist a umoznit mu na jeho néaklad potizeni kopie
podklad.

Piipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani predlozi vlastnik jednotky spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnd ode dne doruceni vyactovani, popiipadé dolozeni
dokladii podle ptredchoziho odstavce vlastnikovi jednotky. Vyfizeni uplatnénych namitek
musi byt spole¢enstvim uskute¢néno nejpozdéji do 30 dnd od doruceni namitky. --------------

Hlasené osoby uzivajici byt, jsou pro ucely téchto stanov vSechny osoby, které byt uzivaji po
dobu nikoli pfechodnou, tj. po dobu nejméné¢ 30 dnli po sob& jdoucich. Zménu v poctu
hlasenych osob je kazdy vlastnik jednotky povinen neprodlené ohlésit vyboru, nejpozdéji
vsak vzdy do posledniho dne kalendainiho roku, ve které ke zméné poctu osob doslo. Ke
zménam nahlaSenym po tomto terminu nemusi byt pfi vyuctovani zalohovych plateb
pfihlizeno. Skody vzniklé porusenim této ohlaovaci povinnosti, jsou povinni uhradit
spolecné a nerozdilné ti vlastnici jednotek, ktefi tuto povinnost porusili. Ma se za to, Ze
jednotku uziva tolik osob, kolik jich pro ni eviduje spolecenstvi.
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Tyto stanovy nabyvaji uc¢innosti okamzikem jejich schvaleni.

Cena sluzby, pro kterou bylo schvaleno rozictovani nakladl podle poctu hlasenych osob,
bude mezi vlastniky jednotek roziactovana nasledovne:

a) pro kazdou jednotku bude zjistén tzv. pocet ,,0sobodnli“, coz je nasobek poctu hlasenych
osob, minimalng vsak jedné, a poctu dni kalendainiho roku, po které byl tento pocet osob
pro jednotku hlasen;

b) vypocet pomérmné casti nakladl na sluzbu piipadajici na jednotku bude stanoven jako
pomér poctu osobodnii jednotky k souctu osobodni vsech jednotek, kterych se

rozuctovani timto zpisobem tyka.

Ucetnim a zuctovacim obdobim je kalendaini rok.

SpolecCenstvi je povinno pii kazdé zméné vySe zaloh na sluzby poskytované vlastnikovi
jednotky ¢i vySe jeho zalohy na naklady na spravu, piedat vlastnikovi jednotky v pisemné
formée predpis s udaji o vysi jeho pravidelnych zalohovych plateb, o Cisle bankovniho uctu,
na ktery maji byt zalohy placeny a pitidé€leny variabilni symbol, pod kterym bude vlastnik
jednotky zalohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kazdé platby na ucet spolecenstvi povinen
uvést tento pridéleny variabilni symbol. V piipad€ neuvedeni variabilniho symbolu k platbé
¢i uvedeni nespravného, bude platba povazovana spoleCenstvim za neuhrazenou a vlastnik
jednotky je povinen uhradit poplatek z prodleni tak, jako by byl s platbou v prodleni. --------

Nesplni-li vlastnik jednotky jako piijemce sluzeb povinnost oznamit zménu poctu osob, nebo
nedoruci-li spolecenstvi jako poskytovatel sluzeb v€as vylictovani nebo nesplni povinnosti
spojené s pravem vlastnika jednotky nahlizet do podkladt k vytctovani a povinnosti spojené
s vyporadanim namitek, je povinen zaplatit druhé stran¢ pokutu ve vysi 5 K¢ za kazdy den
prodleni, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené lhité nebylo spravedlivé pozadovat nebo
k nespInéni lhtity doslo zavinénim druhé strany.

Clanek XVIIL.
Utinnost




