U URANIE 5} 1301/19

BYTOVE DRUZSTVO NAS DOMOV
www.bd-nasdomov.cz

Vazeni clenové bytového druzstva,

timto Vam zasildame tuto

POZVANKU NA CLENSKOU SCHUzI

DATUM KONANI: 22.06.2026 (pondéli)
CAS KONANI: 18:00 (prezence od 17:30)
MiSTO KONANi: Vica Versa Academy / Rosmarin Business Center

(vedle Ceské posty)
Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7-Holesovice
instrukce vcetné znaceni obdrzite pred schazi

Program jednani:

. Volba zapisovatele a ovérovatel( zapisu

. Informace o stavu ¢lenské zaklady

. Pfevod bytd do osobniho vlastnictvi

. Informace o ukonceni spravy s SBD PRAHA

. Schvaleni vysledku hospodareni za rok 2025
. Dalsi ¢innost bytového druzstva / druzstva

. Diskuse

. Zavér
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V Praze dne 2.6.2026

Tomads Hudec Marta Kohoutova Martin Furis
predseda predstavenstva mistopredsedkyné mistopredseda
predstavenstva predstavenstva

* Soucasti této pozvanky jsou materidly na ¢lenskou schizi. Pripadné pfipominky prosime dorucit
pfedem do 15.06.2026, a to bud na e-mail druzstvo@uraniel9.cz nebo pisemné do bilé schranky vedle
nasténky.

Bytové druzstvo Nas domov,druzstvo Bankovni ucet:

U Uranie 1301/19 349904192/0300
17000 PRAHA 7

ICO: 25109359 Kontakt:

Dr 3087, Méstsky soud v Praze druzstvo@uraniel9.cz
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Materialy na ¢lenskou schuzi
konanou dne 22.06.2026

Detaily k jednotlivym bodiim:

2. Informace o stavu ¢lenské zaklady

17 ¢lenti bytového druzstva (k 31.12.2025 bylo 20):
- slouceni druzstevnich podili Tomas Hudec, Ing. Tomas Ebr (SJ)
- pfevod druzstevniho podilu pfi prodeji bytu a nasledné slouceni — Jarmila Paskova / Krbcovi
- umrti Nadézda Somrova (v ptipad¢ dédického fizeni muze dojit k nabyti druzstevniho podilu a
naslednému vzniku clenstvi zdkonnému dédicovi)

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/01:
Clenska schiize bere na védomi aktudlni stav ¢lenské zdkladny k 18.6.2026.

3. Prevod byti do osobniho vlastnictvi

Dne 20.5.2026 byl dokoncen pievod bytu €. 12 do osobniho vlastnictvi (Jan Gregor, Hana Gregorova a
Nadézda Hunikova). V tuto chvili jiz bytové druzstvo neplni svoji roli a dle zdkona by se mélo stat béznym
druzstvem a projit zménou stanov. Bude navazéno v bodé ¢islo 6.

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/02:

Clenska schiize bere na védomi informaci o tom, Ze bytové druZstvo jiz neni vlastnikem Zadné bytové
jednotky v bytovém domé. Clenska schiize konstatuje, Ze bytové druZstvo vlastni pouze nebytové prostory
a ptestalo tak plnit funkci bytového druzstva zajiStujiciho bytové potieby svym ¢lentim.

4. Informace o ukonc¢eni spravy s SBD PRAHA

V terminu do 4.5.2026 bylo podédno ve spolupraci s SBD PRAHA danové ptiznani za rok 2025 a uzavieno
ucetnictvi minulého roku. Do 30.6.2026 bude douctovano vse vztahujici se k prvnimu kvartalu roku 2026
a ucetnictvi bude prevedeno do vlastni spravy véetné predani vSech ucetnich dokladi. Po piedéni budou
vSechny ucetni operace za rok 2026 zadany do nového ucetniho programu a ucetnictvi bude vedeno
samostatng.

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/03:
Clenska schiize bere na védomi informace o ukonceni spravy s SBD PRAHA.

Bytové druzstvo Nas domov Bankovni ucet:
U Uranie 1301/19 349904192/0300
170 00 PRAHA 7

ICO: 25109359 Kontakt:

Dr 3087, Méstsky soud v Praze druzstvo@uraniel9.cz



5. Schvileni vysledku hospodareni za rok 2025

Predstavenstvo bytového druzstva piedklada clenské schiizi ucetni zavérku za rok 2025, ktera prosla
kontrolou kontrolni komise bytového druzstva. Bytové druzstvo v roce 2025 dosdhlo zisku ve vysi
54.000,00 K¢ po zdanéni, pti dosazenych piijmech 995 tis. K¢.

Nizsiho hospodarského vysledku bylo dosazeno zejména diky vys$Sim nakladim na poradenské sluzby,
investicim do nebytovych prostor, darem SVJ na opravu stfechy a zejména skute¢nosti, ze ¢lenska schlize
v dubnu 2025 rozhodla o tom, Ze se na ndkladech na béznou ¢innost druzstva nebudou podilet ¢lenové
bytového druzstva svymi piispévky, ale budou uhrazeny z podnikatelské ¢innosti bytového druzstva
(pronajmu nebytovych prostor).

Bytové druzstvo disponuje ziistatky na bankovnich Uctech ve vysi 2 505 649,31 K¢. Hodnota
nerozdéleného zisku z minulych let ¢ini 3 605 344,76 K¢&. V roce 2025 doslo k znaleckému ocenéni
nebytovych prostor bytového druzstva na ¢astku 21 734 690,00 K¢.

Hospodateni bytového druzstva bylo posouzeno kontrolni komisi, kterd neshledala zdvady v hospodateni
bytového druzstva. Piedstavenstvo a kontrolni komise doporucuji schvéaleni hospodaiského vysledku za
rok 2025.

Predstavenstvo navrhuje vyplatu podilu na zisku z minulych let ve vysi 20.000,00 K¢ / ¢lena, tj. celkem
340.000,00 K¢.

Prilohy:
2025-06-22/PR0O1 - Zprava kontrolni komise 2025
2025-06-22/PR02 - Ucetni zavérka 2025

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/04:

Clenska schiize schvaluje hospodaisky vysledek Bytového druzstva Nag domov — zisk ve vysi 53.810,34
K¢&. Clenska schiize schvaluje pretétovani hospodaiského vysledku z Giétu 431000 HV ve schvalovacim
fizeni na ucet 428000 Nerozdéleny zisk minulych let.

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/05:

Clenska schiize schvaluje vyplatu podilu na zisku z nerozdéleného zisku minulych let ve vysi 340.000,00
K¢, a to na uéty &lenti bytového druzstva. Clenska schiize uklada piedstavenstvu bytového druzstva
provést vyplatu podilli na zisku do 31.7.2026.



6. DalSi ¢innost bytového druzstva / druzstva

Piedstavenstvo vypracovalo ve spolupraci se spolupracujicimi pravnimi zastupci mozZné varianty
dalSiho fungovani bytového druzstva, a to:

1. Zachovani bytového druzstva a jeho transformace na druzstvo (podnikajici subjekt)

2. Prodej nebytovych prostor a nasledna likvidace bytového druzstva

3. Darovani nebytovych prostor ¢lenim BD a nasledna likvidace bytového druzstva

4. Pfijmuti novych ¢lent druzstva (ne€lenové z fad vlastnikil), darovani nebytovych prostor ¢lenim BD a
nasledna likvidace bytového druzstva

Jako podklad pro dalsi rozhodovani predstavenstvo predkliada nasledujici piilohy:
2025-06-22/PR03 - Posouzeni variant budouciho uspotfadani BD
2025-06-22/PR04 — Znalecky posudek na ocenéni ceny obvyklé (trzni) na nebytové prostory

Piedstavenstvo souhlasi s doporucenim pravnich zastupci a navrhuje ¢lenské schiizi schvalit
nasledujici postup:
- Schvalit zamér prodeje nebytovych prostor a zdmér nasledné likvidace bytového druzstva
- Objednat u znalce potvrzeni, Ze je stale platnd obvykla cena / trzni hodnota ze dne 1.8.2025,
pfipadné stanovisko, zda doslo k jeji zméné
- Nabidnout nebytové prostory k odkoupeni jejich stavajicim uzivatelim (vCetné¢ PRE)
za stanovenou cenu, ptipadné SVJ pro zajiSténi ¢innosti spravce domu, ptipadné ¢lenlim bytového
druzstva, v pfipadé¢ nezdjmu nabidnout na realitnim trhu (konzultovat s realitnim poradcem
adekvatni cenu nad cenou obvyklou ur¢enou znalcem)
- Pfedstavenstvo piedlozi ¢lenské schiizi ke schvaleni navrh kupnich smluv na nebytové prostory
- Pfedstavenstvo ptredlozi ¢lenské schiizi ke schvaleni navrh zahdjeni likvidace bytového druzstva
a jmenovani likvidatora spole¢nosti

Vynos zprodeje miZu znamenat pro bytové druZstvo zisk v ekvivalentu 27 let pronajmu
nebytovych prostor. Nasledna likvidace dojde do stavu rozdéleni likvidaéniho ziistatku mezi ¢leny
bytového druZzstva, kdy celkova suma (ztistatek na bankovnich uétech, ktery bude presahovat 22
mil. K¢) bude po ode¢teni odmény likvidatora rozdélen mezi 17 (piip. 18) ¢lenii bytového druZstva.

Znalecky posudek: Vynos z pronajmu 2026:

1301/1  restaurace 14.965.824,00 K& 607.500,00 K¢
1301/5  ateliér ptizemi 2.864.008,00 K¢ 116.380,00 K¢
1301/30 ateliér 5. patro 3.287.480,00 K¢ 127.578,00 K¢
1301/31 trafostanice 617.378.00 K¢ 0,00 K¢

Celkem trzni hodnota NP 21.734.690,00 K¢ Celkem 2026 851.458,00K¢



Pii zachovéani bytového druzstva pro kalkulaci pocitame s ¢astkou 304.558,00 K¢ / rok (naklady na
administrativni a manazerské zajisténi ¢innosti bytového druzstva). Kazdy rok je ¢astka indexovana o 1,5

%.

Typ

Najem kancelare
Spotieba kancelar
Vybor

Software

Fond oprav SVJ
Ostatni sluzby SVJ
Dan z nemovitosti

Drobné vydaje

Naklad

61500,00
3600,00

78 000,00

10 000,00

82 836,00

35 040,00

13 582,00

20 000,00

304 558,00

Zde je kalkulace, ktera pocita kazdy rok s navySenim najemného o 1,5 %, stejné tak niklady na
spravu a manazerské zajiSténi bytového druzstva. Pokud by bytové druZzstvo obdrZelo za prodané
nebytové prostory obvyklou cenu, pak by byla najmem takika dorovnana za 31 let v roce 2057.

Rok

2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049
2050
2051
2052
2053
2054
2055
2056
2057

Najem Naklady

851458
864 230
877193
890351
903706
917 262
931021
944 986
959161
973 549
988 152
1002974
1018019
1033289
1048788
1064 520
1080488
1096 695
1113146
1129843
1146790
1163992
1181452
1199174
1217 162
1235419
1253950
1272760
1291851
1311229
1330897
1350861

304 558
309 126
313763
318470
323 247
328 095
333017
338012
343082
348 229
353452
358754
364 135
369 597
375141
380768
386 480
392277
398 161
404 133
410195
416 348
422 594
428 933
435 367
441897
448 525
455 253
462 082
469013
476 049
483 189

Vynos za rok

546900
555104
563430
571882
580460
589167
598 004
606 974
616 079
625 320
634700
644 220
653 884
663 692
673647
683752
694008
704418
714985
725709
736 595
747 644
758 859
770 241
781795
793 522
805425
817 506
829769
842215
854 849
867671

Zistatkova

hodnota prodeje
21734690
21179587
20616 156
20044 275
19463815
18874649
18276 644
17 669 670
17 053591
16 428 272
15793572
15149351
14 495 468
13831776
13158129
12474377
11780369
11075950
10 360 966
9635 256
8898661
8151018
7392159
6621917
5840122
5046 600
4241176
3423669
2593901
1751685
896 837
29165



Na zakladé vySe uvedeného predklida predstavenstvo bytového druZstva nasledujici navrhy
usneseni:

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/06:

Clenska schiize se na zakladé ptedloZeného navrhu rozhodla schvalit nasledujici postup pro dalsi
fungovani bytového druzstva, a to prodej nebytovych prostor bud’ stavajicim ndjemctim, SVJ nebo na
realitnim trhu. Nésledné po prodeji nebytovych prostor bude piedlozen ¢lenské schiizi navrh na vstup do
likvidace se jmenovanim likvidatora druzstva.

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/07:

Clenska schiize uklada predstavenstvu bytového druzstva pozadat Ing. Jana Benese, soudniho znalce o
potvrzeni nebo Upravu aktudlni obvyklé trzni hodnoty. Po obdrzeni aktualnich trznich hodnot nabidnout
nebytové prostory stavajicim najemciim, ¢lenim bytového druzstva, SVIJ, v ptipadé nezajmu pak
nabidnout na realitnim trhu. V piipad¢ realitniho trhu navysit prodejni cenu o 10 % nad obvyklou cenu (z
diivodu pokryti provize realitni kancelare).

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/08:

Clenska schiize uklada predstavenstvu podavat ¢lentim 1 x mésiéné informace o stavu jednani ve vyse
uvedené véci. V pripad¢ prodeje zajistit formou hlasovani per rollam schvaleni kupni smlouvy a ceny
¢lenskou zdkladnou.

Navrh usneseni ¢. 2026-06-22/09:
Clenska schiize ukladé predstavenstvu svolani dalsi ¢lenské schlize po zajisténi prodeje vSech nebytovych
prostor, aby bylo rozhodnuto o likvidaci bytového druzstva a jmenovani likvidatora.



